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1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v zemi

PFi zpracovani Uzemniho planu Nova Telib (dale je Uzemni plan) bylo dbano na
feSeni SirSich Uzemnich vztahl, zejména vztaht s okolnimi obcemi a nadmistnich souvislosti
z hlediska technickych siti i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly pozadavky
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu
byly i zemné planovaci podklady, konkrétné uzemné analytické podklady vydané krajem a
obci s rozSifenou puUsobnosti. Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady,
jako jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje (PRVK SK) a Plan rozvoje
kraje. Pouzité Uzemné planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych
doplrfiujicich prazkum a rozboru.

Koncepce rozvoje obce Nova Telib neni ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy.
Obec tézi z polohy v zazemi mésta Mlada Boleslav, s niZ je spojena silnicemi 111/2802, 11/280
a 1/16. VSechny tyto komunikace jsou dlouhodobé dostate¢né kapacitni a umoznuji tak rozvoj
obce zalozeny na denni migraci obyvatelstva. Vyhodna je i poloha obce v dopravni
vzdalenosti 8 km od najezdu na rychlostni komunikaci R10. Tato poloha dava obci dobré
vychozi pfedpoklady pro rozvoj sidelni funkce i rozvoj funkci vyrobnich.

Z hlediska prvkld vySSi vybavenosti je obec odkazana na blizka sidla regionalniho
vyznamu. Nejblize lezi obec Bfezno se zakladnim obCanskym vybavenim, nejvyznamnéjsSim
spadovym méstem je vSak Mlada Boleslav.

Koordinace nadmistnich vazeb v ramci fe$eni Uzemniho planu se zpravidla tyka siti
dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemniho planu jsou zapracovany navrhy,
tykajici se téchto infrastrukturnich staveb, jedna se v3ak vyhradné o navrhy lokalniho
charakteru bez nadmistnich pfesahd. Nadmistni vazby jednotlivych prvk( dopravni
a technické infrastruktury Uzemni plan respektuije.

Nadmistni vazby bylo nutné respektovat také pfi vymezeni prvkd tzemniho systému
ekologické stability (USES). Uzemni plan v maximalnim mozném rozsahu respektoval
vymezeni prvk USES z plGvodniho Gzemniho planu obce Nova Telib (dale jen UPO).
SoucCasné bylo pfi jejich vymezeni dbano souladu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a pozadavky generelu USES. Jednotlivé prvky lokalniho, regionalniho
a nadregionalniho USES, navrzeného v téchto dokumentech, byly v ramci FeSeni upfesnény
v méfitku Uzemniho planu. Dil&i zmény ve vedeni biokoridor( a lokalizaci biocenter probéhly
pouze v oduvodnénych pfipadech. Na $irSi vazby nemaji pfimy vliv.

Vyznamnym prvkem z hlediska SirSich vztaht je vyhlaseny pfirodni park Chlum, ktery
zabira vétSinu uzemniho rozsahu obce vcetné jednotlivych mistnich €asti. V ramci feSeni
Uzemniho planu tak bylo nevyhnutelné zasahnout v obvodu pfirodniho parku novou
vystavbou. Ta vSak vzhledem ke svému charakteru, rozsahu a umisténi nebude mit zasadni
negativni dopad na pfedmét ochrany.

Podrobnosti o fe$eni koncepce dopravni a technické infrastruktury, vymezeni USES
a dalSich prvku, tykajicich se SirSich vztahd, jsou feSeny v pfislusnych kapitolach tohoto
oduvodnéni.

Koordinace uzemnich vztah(l se sousednimi obcemi byla zajiSténa na urovni platné i

projednavané uzemné planovaci dokumentace sousednich obci, tedy obci Bfezno, Lhotky,
Zerdice a Semcice. Obec Lhotky v soudasnosti nema zpracovanou zadnou Uzemné
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planovaci dokumentaci ani ji dosud nepofizuje. Obec Bfezno aktualné pofizuje Uzemni plan,
dosud (k 25. 6. 2014) jej v8ak nepredloZila k projednani a koordinaci tak ze strany Uzemniho
planu neni mozné zajistit. Obce Semdice a Zerdice maji obé platny izemni plan obce a obé&
v soucasnosti projednavaji novy uzemni plan. Pfi porovnani platné i projednavané uzemné
planovaci dokumentace s navrhem Uzemniho planu byla zaji$téna potfeba koordinovat
nékteré prvky. Jedna se zejména o navaznost komunikaci a prvkd lokalnich biokoridor(
systému USES. Tuto koordinaci navrh Uzemniho planu zajistil v plném rozsahu.

2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani uzemniho planu Nova Telib (dale jen Zadani) bylo po fadném projednani
schvaleno zastupitelstvem obce usnesenim €. 4/6 2013 bod 5. Na zakladé tohoto Zadani byl
nasledné vypracovan autorizovanou osobou Uzemni plan.

Uzemni plan formuloval dlouhodobou koncepci tzemniho rozvoje obce. Diiraz byl
v souladu s pozadavky Programu rozvoje StfedoCeského kraje kladen zejména na
ekologickou, ekonomickou a socialni stabilitu uzemi, v€etné vytvofeni podminek pro pfichod
novych obyvatel do obce a zlepSeni demografické struktury obce.

Na uzemi obce byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funk&ni plochy).
Kazda z funkénich ploch ma specifikovany podminky vyuziti (regulativy), které usmérauji
vyuziti uzemi tak, aby podpofily rozvoj obce a zaroven zabranily negativnim dusledkdm
tohoto rozvoje.

V souladu se Zadanim Uzemni plan déle rozviji sidelni funkci s maximalni snahou
zachovat a dale rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty jednotlivych sidel. Stavajici
plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany, navrhovany jsou i nové plochy verejnych
prostranstvi, zejména v navaznosti na navrhovanou vystavbu. Rozvojové plochy bydleni jsou
lokalizovany i sohledem na vhodné zapojeni do struktury sidel a jejich propojeni
s centralnimi ¢astmi, zapojeni do volné krajiny a kompozici.

Plochy bydleni byly pfednostné navrhovany v souladu se schvalenou Uzemné
planovaci dokumentaci obce a v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce. Vzhledem
k charakteru vystavby a rozsahu potfeby novych ploch pro bydleni, navrhim UPO, které
musely byt zohlednény, a pozadavkim na budouci rozvoj obce Nova Telib nebylo mozné
navrhové plochy vymezit bez zaboru zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF). V ramci
zastavéného uzemi se kromé rozvojovych ploch pfipousti nova obytna vystavba i na
stavajicich plochach bydleni a smiSenych obytnych plochach. V plochach, kde to bylo
ugelné, stanovil Uzemni plan zasady prostorového usporadani.

Vzhledem k velikosti a charakteru obce Uzemni plan po provéfeni potfeb obce
nevymezil samostatné navrhové plochy obanské vybavenosti. Prvky obCanské vybavenosti
mohou vznikat v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Stavajici plochy ob¢anské vybavenosti byly stabilizovany. Obdobné je feSeni ploch vyroby
a skladovani. Drobna nerusici vyroba a sluzby mohou byt provozovany zejména v plochach
smiSenych obytnych, v omezeném rozsahu pak i v nékterych dalSich funkénich plochach.

V uzemi byly vymezeny stavajici i navrhové plochy urCené pro rekreaci obyvatel.
Jedna se o plochy staveb pro rodinnou rekreaci, plochy staveb smiSeného bydleni
s rekreaci. Pobytovou rekreaci je také mozZné realizovat v ramci pfipustného vyuzZiti
nékterych funk&nich ploch.



Uzemni plan v souladu se Zadanim provéfil jednotlivé navrhové plochy z ptivodniho
UPO a Zmény &. 1 Gzemniho planu obce Nova Telib (dale jen Zména &. 1). Plochy z UPO
byly dosud vyuZity zhruba ze 75 %, plochy ze Zmény €. 1 zhruba z 30 %. Obé platné
dokumentace vychazely z jednotné urbanistické koncepce, kterou Uzemni plan prebira a
rozviji s pfihlédnutim k morfologickym podminkam a moznostem zfizeni dopravni a
technické infrastruktury v normovych parametrech. Uzemni plan tak zafazuje do
zastavitelnych ploch dosud nezastavéné plochy vymezené a schvalené platnou uzemné
planovaci dokumentaci s jednou vyjimkou. Plochy bydleni a smiSeného bydleni byly
z navrhu vypustény pouze vyjimecéné ve zvlasté oduvodnénych pripadech. Ostatni plochy
byly vyhodnoceny z hlediska nové koncepce uspofadani uzemi a na zakladé tohoto
vyhodnoceni bud’ pfevzaty, upraveny nebo vypustény z navrhu.

Zadani uplatnilo nékolik konkrétnich podnétl k tzemnimu rozvoji konkrétnich ploch.
Tyto podnéty byly hodnoceny hlavné z hlediska navaznosti na stanovenou urbanistickou
koncepci, z hlediska jejich vztahu k uzemnim limitdm a z hlediska potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch v obci. Celkem bylo pfijato 16 podnétu, z toho 9 bylo zahrnuto do FfeSeni
v celém rozsahu, 5 bylo zafazeno jen z€asti a 2 nebylo mozné zaradit vibec, nebot
nevyhovély danym kritériim, zejména neodpovidali pozadavkim platné legislativy.
Odtivodnéni zapracovani jednotlivych podnétt do Uzemniho planu je sou&asti nasledujicich
kapitol. Zcela vypus$tén musel byt pozadavek vymezeni navrhové plochy pro bydleni
vychodné od Nové Telibi, nebot tato plocha nebyla v kontaktu se zastavénym udzemim.
Umistovani zastavitelnych ploch do volného nezastavéného uzemi je nezadouci jak funkéné
Z hlediska vyuziti siti a dalSi vefejné infrastruktury, tak legislativné (Stavebni zakon, § 18,
odst. 4 — uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného uzemi).

Ostatni plochy byly zpravidla akceptovany, ackoliv jejich rozsah byl v nékterych
pfipadech zmensen a optimalizovan na potfeby a technickou unosnost Uzemi. Jedna se
zejména o plochu v jihozapadni ¢asti Nové Telibi, jejiz pozadovana rozloha by zpUsobila
nepfimérené zatizeni cestni sité v sidle a popirala by princip rovného pfistupu.

Plochy dopravni infrastruktury byly stabilizovany. Vnitfni prostory sidla neumozriu;ji pfi
racionalni ekonomické Uvaze vybudovani parametrovych komunikaci. Pro drobné upravy
budou vyuzivany ostatni funkéni plochy. Nové komunikace byly navrzeny zejména na
rozvojovych plochach, pokud to fedeni daného Uzemi vyzadovalo.

Pozadavky &asti a3) Zadani byly splnény a jsou odivodnény v samostatné kapitole
tohoto Odtvodnéni. Vymezeny byly plochy USES. V pfipadé, Ze z uzemniho hlediska
neplnily funkci USES, byly zafazeny mezi vefejné prospésna opatfeni. Doplnény byly plochy
krajinné zelené. Hodnoty krajinného razu byly zohledhovany pfi vymezovani ploch
s rozdilnym vyuZitim zastavitelnych ploch a podminek jejich vyuZziti.

Vyhodnocena byla potfeba vymezeni uzemnich rezerv. V souladu s pozadavky
uzemné planovacich podkladl byla vymezena jedna uzemni rezerva pro vodojem, ktera ma
vyhledové zajistit bezproblémové fungovani vodovodni sité. V souladu s pozadavky Zadani
byly vymezeny vefejné prospésné stavby a opatfeni. Plocha asanace vymezena nebyla.
Zadna lokalita s pozadavkem na Gzemni studii & dohodu o parcelaci nebyla vymezena.
Usporadani Uzemniho planu odpovida pozadavkiim platné legislativy i poZzadavkim Zadani.
Vyhodnoceni predpokladanych vlivd Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo
vyZadovano.



Zpracovani Uzemniho planu vychazelo z pozadavk(l platné legislativy a z metodiky
MINIS. Od této metodiky se Uzemni plan v nékterych bodech odli$uje, pokud to bylo Zadouci
pro jeho prehlednost. Odlidné je grafické vyjadieni a znaceni ploch zmén. Plochy zmén jsou
znaceny vzdy kodem dané plochy, pro niz jsou stanoveny podminky vyuziti, a pofadovym
Cislem. Navrhové plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské jsou tak znaéeny, BV1,
BV2, BV3 atd. Pro vSechny tyto plochy plati podminky vyuziti stanoveny pro plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV).

3 Komplexni zdiuvodnéni prijatého reseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych duisledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

3.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Hodnoceni socialné ekonomické struktury obyvatelstva feSeného uUzemi vychazi
predevsSim z vysledkl scitani lidu, domu a bytl provedenych v poslednich tfech desetiletich.
Tyto udaje jsou zpracovany v kontextu minulého vyvoje, zaznamenaného od roku 1869.
Doplnény jsou i dil¢imi udaji z mezidobi mezi jednotlivymi sc€itanimi, zejména z poslednich
let.

Obec Nova Telib mé&la koncem devadesatych let zpracovany UPO. Vzhledem k tomu,
Ze vyvojove tendence obce se v poslednim desetileti dost vyrazné zménily, ukazuje se jako
potfebné zpracovat novy Uzemni plan, v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.

Obec Nova Telib ve svém vyvoji tézi z polohy v blizkosti Mladé Boleslavi, ktera je
vzdalena jen necelych 10 km. Pfizniva je téZ poloha na vyvySeném terénnim hibetu, ktery se
tahne vychodné od Mladé Boleslavi a navazuje na pfirodni park Chlum. Kontakt s okolnimi
lesy a nadmoisky vyska kolem 300 m n. m. €ini obec pfitazlivou pro bydleni.

v

nez v podobnych €eskych obcich. Pofet obyvatel postupné jen mirné klesal a po dosazeni
poctu kolem 170 obyvatel koncem devadesatych let se pokles v podstaté zastavil, &i vyrazné
zpomalil. Méné pfiznivy byl vyvoj po€tu obyvatel v ¢asti obce Kladéruby. Tato mala ¢ast
obce, ktera i vr. 1869 méla pouze 35 obyvatel, se postupné vylidhovala a vr. 2001 méla
pouhych Sest obyvatel.

V poslednich zhruba 13 letech se tendence vyvoje obce, a to jak vlastni ¢asti Nova
Telib, tak Kladérub podstatné zménily. Mezi s¢&itanimi lidu 2001 a 2011 se pocet obyvatel
ve vlastni Nové Telibi zvysSil ze 147 na 209 obyvatel a v Kladérubech dokonce za 6 na 22
obyvatel. Tento vyvoj je svym zplsobem ojedinély v porovnani s jinymi obcemi okresu Mlada
Boleslav a napodobuje spiSe vyvoj obci v bezprostfednim zazemi mésta. Na rozdil
od vétSiny z nich ma obec velmi pfiznivé podminky pro bydleni v hodnotném pfirodnim
prostiedi.

O sidelni stabilité obce a jejim zvySeni v poslednich letech svédd&i i udaje o podilu
pocCtu obyvatel obce na celookresnim uhrnu poctu obyvatel.
Vyvoj poslednich let tak zasadnim zpGsobem prekonal navrhy UPO, coZ je jeden

z dGvodd jeho novelizace. UPO predpokladal, Ze v obci jako celku by mohlo v r. 2015 bydlet
160 — 170 obyvatel. Tento navrh byl vyrazné pfekonan jiz v soucasnosti.



Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 — 2012

Pocet obyvatel Podil obce

Okres Mlada Nova Telib

Rok Obec celkem Nova Telib Kladéruby E;c()alltla(selr?]v na zlr(:;c'e‘summ
(%)
1869 298 263 35 91 222 0,33
1880 316 285 31 99 390 0,32
1890 300 266 34 103 102 0,29
1900 292 260 32 108 307 0,27
1910 282 260 22 117 254 0,24
1921 273 248 25 117 083 0,23
1930 263 227 36 121 900 0,22
1950 180 167 20 100 853 0,18
1961 190 172 18 107 543 0,18
1970 168 163 5 106 504 0,16
1980 170 163 7 114 128 0,15
1991 149 143 6 111 964 0,13
2001 153 147 6 113 241 0,14
2011 (26.3) 231 209 22 123 659 0,19
2012 (31.12.) 220 . . 124 470 0,18

Vyvoj v poslednich letech se ovSem neodrazi jen v narustu poctu obyvatel, ale
pozitivng se méni i vékova skladba obyvatelstva. Udaje v tabulce 2 ukazuji, k jak zasadnim
zménam ve vékovém slozeni obyvatelstva doslo. Jesté vr. 1991 byla vékova skladba
obyvatelstva velmi pfizniva, podil détské sloZzky obyvatelstva byl vice nez dvojnasobny proti
podilu obyvatel ve véku 65 a vice let. Mezi r. 1991 a 2011, i kdyZ v tomto obdobi pocet
obyvatel stagnoval, se vékova skladba vyrazné zhor$ila a podil déti do 14 let jen mirné
prevySoval polet obyvatel starSich 65 let. V nasledujicim desetiletém obdobi 2001 — 2011
doslo k zasadnimu obratu a k dosti ojedinélé situaci, kdy se vyrazné zvysil podil détské
sloZky obyvatelstva a sou€asné se snizil podil obyvatel starSich 65 let. MladSi obyvatelstvo
se pak pfiznivéji reprodukuje a mlze to zajisStovat obci vlastni ristovy potencial.

Vyvojova skladba obyvatelstva a jeji vyvoj

Podil obyvatel ve véku Index
Rok Pocet (v %) vitality
obyvatel 65 0-14 . 100
0-14 15-64 a vice 65+

1991 149 22,1 68,0 9,9 223,2
Nova Telib 2001 153 15,7 71,9 12,4 126,6
2011 231 19,5 70,5 10,0 195,0
1991 143 23,1 65,0 11,9 194,1
Nova Telib 2001 147 15,6 74,5 12,9 120,9
2011 209 19,1 69,9 11,0 173,6
1991 6 - 75,0 25,0 X
Kladéruby 2001 6 16,7 83,3 - X
2011 22 22,7 77,3 - X
. 1991 111 964 21,2 65,0 13,8 153,6
Coe‘jrkifn Miada Boleslav 2001 113 241 16,0 70,7 13,3 120,3
2011 123 659 14,6 71,1 14,3 102,1




Tato pfiznivéjSi skladba obyvatel se pak odrazi i v pohybu obyvatelstva, zejména
ve vy8S§im poctu narozenych a nizSim poc¢tu zemrelych osob. Podty narozenych se zvétsily
v poslednich dvaceti letech zhruba o tfetinu a podstatné se snizil po€et zemrelych. V obdobi
1996 — 2000 se vyrazné zvysil i poCet pfistéhovalych. Tento proces se odrazi pfiznivé jak ve
vyvoji celkového poCtu obyvatel, tak v jejich vékové skladbé. Pozitivni vyvoj je silné
ovlivhiovan vystavbou rodinnych domud. Pokud se intenzita této vystavby snizi, zhorSi se
rychle demografické ukazatele a nasledné i vyvoj po¢tu obyvatel. Proto by méla obec vyuzit
stavajici zajem o vystavbu rodinnych domU a vytvofit adekvatni podminky pro jeho realizaci,
tji. navrhnout vhodné a z hlediska vlastnickych vztah( dostupné stavebni pozemky.

Pohyb obyvatelstva v obdobi 1991 — 2012 v obci Nova Telib

Prirozena ména Stéhovani RIESIERDYISK)
. celkem
Obdobi
a o S . . . na 1 000
narozeni | zemreli | saldo | pristéhovali | vystéhovali saldo abs.
obyv./rok
1991 — 1995 8 14 -6 20 20 - -6 -2,1
1996 — 2000 8 5 3 10 8 2 5 6,2
2001 — 2005 12 7 5 19 17 2 7 8,8
2006 — 2010 11 10 1 77 23 54 55 52,6
2011 4 1 3 8 7 1 2 8,8
2012 - 3 -3 4 8 -4 -7 -31,8
Celkem
1991 — 2012 43 40 3 138 83 55 58 13,7

Podstatné zmény ve vyvoji poctu a skladby obyvatel nachazeji svij odraz také
v ostatnich ukazatelich charakterizujicich skladbu obyvatelstva.

Mezi roky 1991 a 2011 se podstatné zménila vzdélanostni struktura obyvatelstva.
Podilela se na tom jinak vSeobecné vétsi dostupnost vzdélani, ale také zvySovani podilu
mladSich a tudiz vétSinou vzdélanéjSich obyvatel. Zatimco vroku 1991 mélo zakladni
vzdélani 44, 0 % obyvatel starSich 15 let, v roce 2011 to jiz bylo jen 13,4 %. To znamena
pokles podilu na méné nez tfetinu puvodni hodnoty. Na druhé strané se podstatné zvysil
podil obyvatel s uplnym stfednim a vysokoSkolskym vzdélanim. Podil stfedoSkolaku
s maturitou a pfipadné i vy88im odbornym vzdélanim se zvysSil téméf 2,5 krat a podil
vysokoSkolakl 4,5 krat. Tyto zmény jsou zcela zasadniho charakteru a svédi o tom, ze
obyvatelstvo obce se co do charakteristik podstatné zménilo.

Vzdélanostni uroven obyvatelstva (podil obyvatel starSich 15 let s pfisluSnym
vzdélanim v %)

Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let Index

2 toho nejvy&&i ukonené vzdélani: 1991 2001 20111 5011/1991 . 100
Zakladni vé. Neukon&eného 44,0 21,7 13,4 30,5
Stfedni v€. Vyuceni (bez maturity) 35,3 46,5 30,7 87,0
Uplné stfedni (s maturitou) a vy$8i odborné véetné 17,2 27,1 42,0 2442
nastavbového
Vysokos$kolské 2,6 3,9 11,7 450,0
Bez vzdélani - - - X
Neuvedeno 0,9 0,8 2,2 244.4




Pfizniva zména vékové skladby obyvatelstva obce se odrazi i ve zménach
ekonomické aktivity obyvatelstva. Zatimco v roce 1991 byla tato aktivita 47 %
z praceschopného obyvatelstva, do roku 2011 vzrostla o vice nez 17 %.

Podil ekonomicky aktivnich obyvatel v %:

1991 47,0
2001 62,7
2011 55,2

Vzhledem k velmi malo rozvinuté ekonomické zakladné obce vyjizdi znacna Cast
ekonomicky aktivnich obyvatel za praci, pfedevS§im do Mladé Boleslavi, druhym cilem
vyjizdky za praci v roce 2001 byla Praha.

Podil vyjizdé&jicich za praci z ekonomicky aktivnich osob (v %):

1991 88,6
2001 83,3
2011 46,2

Podil vyjizdéjicich za praci se postupné snizuje, jak se v obci zacinaji vyskytovat
nové pracovni prilezitosti, zejména v prlimyslu a stavebnictvi. Jedna se nejspi$ ale vylu¢né
0 osoby samostatné vydélecné cinné pracujici na Zivhostensky list. Do obce se tak vraceji

pracovni pfilezitosti, které po roce 1991 velmi ubyly, coz se tykalo pfedevSim pracovnich
prilezitosti v zemédélstvi.

Pocet pracovnich prilezitosti v letech 1991 a 2001 v obci Nova Telib

T Index vyvoje
Odvétvi 1991 2001 1991=100,0
Zemédélstvi a lesnictvi 8 2 25,0
Primysl a stavebnictvi - 12 X
Ostatni odveétvi 2 6 300,0
Celkem 10 20 200,0

V narodnostnim sloZzeni obyvatelstva vletech 1991, 2001 i 2011 naprosto
jednoznacné prevlada obyvatelstvo €eské narodnosti, i kdyz vroce 2011 téméf Ctvrtina
obyvatel (22, 4 %) narodnost neuvedia.

Domovni fond je tvofen 93 domy, znich je 75 obydlenych. Jedna se vyluCné
o rodinné domy. Rekreacné je vyuzito 11 domd. Primérné stafi domu je 32,5 roku. Domovni
fond neni pfilis stary. V jednotlivych obdobich byly postaveny, nebo rekonstruovany
nasledujici pocty bytu:

do roku 1919 3
1920 - 1970 19
1971 - 1980 8
1981 — 1990 7
1991 — 2000 12
2001 - 2011 23

Bytovy fond tvofi 105 bytl, z nich je 84 trvale obydlenych. 87 bytd je vybaveno
ustfednim topenim, 67 bytu je vybaveno vodovodem.



Podle statistiky bytové vystavby, ktera je vedena od roku 1997, byly postaveny
v jednotlivych letech nasledujici pocty bytu:

1997 0 2005 0
1998 1 2006 0
1999 0 2007 6
2000 1 2008 9
2001 2 2009 4
2002 2 2010 2
2003 3 2011 2
2004 2 2012 1
Celkem 1998 — 2012 36

Uvedena statistika je odliSna od vysledkd scitani lidu, domu a bytd, protoze vznikla
na zakladé evidovanych kolauda¢nich vymérd nahlaSenych stavebnimu ufadu, zatimco
udaje séitani lidu, domG a bytl vychazeji z prohlaSeni vlastnika domu. Udaje nemusi byt
v souladu s udaiji obci, které zase eviduji vydana popisna cisla.

V bytovém fondu obce Zzilo v roce 2011 celkem 87 hospodaficich domacnosti, z nich
bylo 23 domacnosti jednotlived, zejména starSich osob. Primeétny pocet ¢lenl hospodafrici
domacnosti je 2,56 osob. SouZiti domacnosti v roce 2011 Cinilo 3,6 % a je tedy velmi nizké.

Vyhledova potieba bytové vystavby je ovlivnéna celou fadou ukazatell a je
provedena na zakladé analyzy tendenci vyvoje obyvatel, cenzovych domacnosti, bytu a
urovné bydleni. Hodnoceno je dlouhé obdobi od roku 1961, aby se poznaly pfipadné
zakonitosti vyvoje. Vysledkem je pak uvaha, ve které je dosavadni vyvoj prodlouzen az do
roka 2030.

Minuly vyvoj poctu obyvatel, i jeho prognéza v nasledujicich dvaceti letech, je uveden
v nasledujici tabulce.

Minuly vyvoj a prognéza vyvoje poétu obyvatel

Rok Pocet obyvatel
1961 190

1970 168

1980 170

1991 149

2001 153

2011 223
Navrh

2020 280

2030 300

Uvaha o bytové vystavbé ve vyhledu je podminéna fadou t&Zko odhadnutelnych
parametrl, zejména primeérné velikosti cenzové (od roku 2011 hospodafici) domacnosti,
odpadu bytd a podilu domacnosti bez vlastniho bytu (% souziti). Vychazi se ztéchto
predpoklad:

e primérny pocet Clenl domacnosti se bude nadale snizovat, toto snizovani bude
pomalejsi v pfipadech pfedpokladajicich vysSi poCet obyvatel, protoZe do obce by se
pfist€hovaly mladSi domacnosti, které by mély vétsi pocet Clenl (déti);



e podil domacnosti bez vlastniho bytu, ktery je v Nové Telibi jiz na urovni chténého
souziti, se jiz vyhledové nebude snizovat a nevznika tak potfeba bytl vznikajici
zmenSovanim domacnosti a tim jejich vy§Simu poctu;

o bytova vystavba se udrzi zhruba na urovni posledniho desetileti.

Rekapitulace dosavadni a navrhované bytové vystavby

Dosavadni skute¢nost
1961-1970 5
1971-1980 7
1981-1991 5
1991-2000 6
2001-2010 23
Navrh

2011-2020 50
2021-2030 20

Celkem 2011-2030 70

e odpad bytd bude ponékud vySsSi nez v obdobi 1961 — 2011, bude se pohybovat
na urovni kolem 10 - 20 bytd, v fadé pfipadu se bude jednat o zasadni rekonstrukce
stavajicich domu a bytl, nebo jejich prfemény na rekreacni vyuziti;

e dojde krozsahlejSim modernizacim bytového fondu ataké k ziskani novych byt
pfistavbami a nastavbami na stavajicich bytovych domech i rodinnych domech.

Z uvedeného vychazi predpoklad ponékud vys$Siho nardstu pocétu obyvatel nez
v pfedchazejicich obdobi 2001 — 2011. Uzemni plan tak predpoklada priznivéjsi zlepSovani
kvantitativni i kvalitativni urovné bydleni.

Na zakladé vy$e uvedenych demografickych udajd byl pro potfeby Uzemniho planu
stanoven optimalni rozvoj poc¢tu obyvatel obce Nova Telib. Ten je v€etné vychodisek uveden
v nasledujici tabulce.

Dosavadni a predpokladany vyvoj poctu obyvatel, bytova vystavba a Uroven bydleni

Obec Nova Telib
1961
Pocet obyvatel 190
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 65
Pocet byt 52
Primérny pocet ¢lend CD 2,92
Souziti v % 20,0
1961- Bytova vystavba 5
1970 Odpad bytl 11
1970
Pocet obyvatel 168
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 57
Pocet bytu 46
Primérny pocet ¢lend CD 2,95
Souziti v % 19,3
1971- Bytova vystavba 7
1980 Odpad bytd -2
1980
Pocet obyvatel 170



Obec Nova Telib
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 66
Pocet bytu 55
Primérny pocet ¢lend CD 2,58
Souziti v % 16,7
1981- Bytova vystavba 5
1991 Odpad bytl 10
1991
Pocet obyvatel 149
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 51
Pocet bytu 50
Pramérny pocet ¢lend CD 2,92
Souziti v % 2,0
1991- Bytova vystavba 6
2000 Odpad bytt 5
2001
Pocet obyvatel 153
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 58
Pocet byt 51
Primérny pocet ¢lend CD 2,64
Souziti v % 12,1
2001- Bytova vystavba 23
2010 Odpad byt -10
2011 (26. 3. 2011)
Pocet obyvatel 223
Pocet domacnosti ((SHD) 87
Pocet byt 84
Primérny pocet ¢lend SHD 2,56
Souziti v % 3,4
2011- Bytova vystavba 50
2020 Odpad byt 15
2020
Pocet obyvatel 280
Pocet domacnosti (SHD) 124
Pocet byt 119
Primérny pocet ¢lend SHD 2,35
Souziti v % 4,0
2021- Bytova vystavba 20
2030 Odpad byt 15
2030
Pocet obyvatel 300
Pocet domacnosti (SHD) 130
Pocet bytu 124
Primérny pocet ¢lend SHD 2,30
Souziti v % 4.6

3.2 Urbanisticka struktura a koncepce rozvoje obce

3.2.1 Koncepce rozvoje

Koncepce Gzemniho rozvoje byla zaloZena jiz ve zpracovaném a schvaleném UPO
zroku 2000. Ten sméroval novou vystavbu zejména do samotné Nové Telibi. Lokalita
Klad&ruby byla tzemné i funkéné stabilizovana a v lokalité¢ Cernava byla pfipusténa obytna
zastavba v omezeném rozsahu.
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Uzemni rozvoj obce byl vUPO koncipovan zejména v navaznosti na moznost
kapacitnéjSiho dopravniho napojeni jednotlivych lokalit na silnici 111/2802. Plochy pro bydleni
jsou jiz vyuzity z vice jak 70 %. Nevyuzita zlstala prakticky jedina plocha a 3 plochy jsou
vyuzity z velké Casti, a maji tak v sou€asnosti malou kapacitu. Pomérné rychlé zastavovani
vymezenych ploch vyvolalo potfebu pfipravit plochy pro dalsi zastavbu Zménou &. 1. Ta byla
schvalena v roce 2006. Ve Zméné €. 1 bylo navrzeno 11 menSich lokalit, jejichz rozsah
umoznil nahradit jiz zastavéné plochy v rozsahu puvodniho planu.

Koncepce uplatnéna v UPO je ve Zméné &. 1 podtrzena vymezenim zastavitelnych
ploch, které znamenaiji rozSifovani zastavénych lokalit podél, nebo v pfimém sousedstvi
silnicni trasy 111/2802. Zamérem je, aby v navrhovanych lokalitach mohly byt mistni
komunikace zfizovany v parametrovych rozmérech dle silniéni normy. V sou€asné dobé jsou
jiz vymezené plochy Zménou €. 1 z 30 % také vyuzity. Dosud nezastavéné plochy vymezené
Zménou &. 1 i pvodnim UPO byly zafazeny do navrhu nového Uzemniho planu.

Na zakladé vyvojovych trend( bytové vystavby v minulosti se ukazuje potfeba, aby
Uzemni plan vytvofil Gzemni predpoklady pro dal$i zastavbu na plochach bydleni alespof
pro obdobi dalSich 25 — 30 let. Proto byly posouzeny vSechny pozadavky a podnéty vilastnik(
pozemk(l, investor(l i ob&an(i a do nového Uzemniho planu byly zafazeny plochy pro bydleni,
které zapadaly do zaloZzené koncepce uzemniho rozvoje. Jedna se o plochy BV10 a BV11 na
severovychodé, BV7 na vychodnim okraji, BV6, BV4a, BV4b na jiznim okraji.

Rozsifeni pudorysu obce jiznim smérem je potlaeno, nebot neni ekonomicky,
urbanisticky ani technicky pfijatelnda moznost dopravniho napojeni na silnici 111/2802 a mistni
komunikace v historickém centru, které nemaji parametry umoznujici vétsi dopravni zatéz
uspokojit.

V navaznosti na Zasady uzemniho rozvoje Stredogeského kraje (ZUR) a jejich priority
je pfipusténa zastavba i v Kladérubech formou smiSené obytné, rekreaéni zastavby a
prijatelné doplnéni rozvojovych ploch v Cernavé.

Nedostatek vodnich ploch v obci se na zakladé podnétd viastnikl pozemkl FeSi
navrhem dvou novych vodnich ploch v jiznim sektoru katastralniho uzemi. Obé plochy jsou
zafazeny do soustavy, ve které se jiz jedna vodni plocha nachazi. Kromé produkéni funkce
je vyznamna funkce pro pfipadnou vystavbu kanalizace splaskovych vod zakonené
Cistirnou odpadnich vod. Umisténim vypousténi vy€isténych vod pod hrazi jizni vodni plochy
by mohlo byt zajisténo zavodnéni potoka vobdobi malych deStovych srazek
z akumulovanych vod v novych nadrzich.

Ve volné krajiné, ktera je z vétsi &asti soucasti Pfirodniho parku Chlum, jsou
vymezeny skladebné prvky Regionalniho a lokalniho systému ekologické stability v€etné
dalSi doprovodné a izolaéni zelené.

3.2.2 Urbanisticka struktura
Stavajici funkéni vyuzZiti zastavéného uUzemi je pfevazné reprezentovano
nasledujicimi plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti:
e plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV);
e plochy smiSené obytné — venkovské (SV);
e plochy smiSené obytné — rekrea¢nimi (SR).

11



Plochy smiSené obytné — venkovské jsou situovany zejména v plvodni historické
Casti obce, vzniklée na zakladé malovyrobni zemédélské cinnosti. Tyto plochy jsou
v Uzemnim planu Gzemné stabilizovany. Koncepéné& jsou rozvijeny zastavitelné plochy
v souladu s dosavadnim stavebnim vyvojem pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV), nebo pro bydleni smiSené obytné — rekreacni (SR). To odpovida i hlavnim prioritam
schvalenym v nadifazené uzemné planovaci dokumentaci. Obec vCetné oddélenych mistnich
¢asti ztraci plvodni zemédélsky charakter a stava se obytnym sidlem s dobrymi pfirodnimi i
Zivotnimi podminkami, i kdyz jen se zakladni obanskou vybavenosti. Ekonomicka zakladna
neni jiz vazana na zemeédélstvi v misté, ale na vétsi centra, predevsim vSak na Mladou
Boleslav s rozmanitou ekonomickou zakladnou.

Administrativni obec Nova Telib se sklada ze tfi stavebné& oddélenych sidel — Nové
Telibi, Kladérub a Cernavy. Sidla maji odli$ny stavebni i urbanisticky charakter, a také jejich
soucasné funkeéni vyuziti se lisi. Zatimco v Nové Telibi pfevazuje obytna funkce, maji dnes
Klad&ruby charakter malé rekreaéni osady a Cernava spi$e charakter smisené obytny.

Plochy bydleni a rekreace

Nova Telib

Sidlo Nova Telib lezi pfi silnici lll. tfidy €. 2802 a z hlediska urbanistické struktury se
sklada z nékolika nepfilis odliSnych stavebnich celkd. Charakterizuje ji protahly intravilan,
sméfujici od zapadu k vychodu, pomérné rozsahlé plochy vnitfni zelené, nevyrazné centrum
a nékdejsi vyrobni zéna v jihovychodni ¢asti sidla. Obytna zastavba podél hlavni prajezdni
komunikace a jizné od ni je pomérné kompaktni, ale vyskytuji se zde i volné rozptylené
objekty nebo jejich mensi seskupeni, oddélend od centralni &asti rozsahlymi plochami
zahrad &i trvalych travnich porostu.

Historicka Cast zastavéného uzemi je stavebné seviena, obsluhovana uzkymi
mistnimi komunikacemi a neskyta jiz Zadné vétsi uzemni moznosti pro bytovou zastavbu.
Dosavadni postup zastavby jiz vyuzil vhodné plochy pro zastavbu v zastavéném uzemi
a s vyjimkou ploch malého rozsahu, které jsou omezeny ochrannym pasmem vedeni
elektrické energie 22 kV a vyhrazené soukromé zelené jiz nejsou zadné vétsi plochy volné.

Budouci rozvoj obce je jiz smérovan mimo zastavéné uzemi na zastavitelné plochy,
a to pfedevsim v navaznosti na novodobou bytovou zastavbu na jihovychodnim (plochy BV2
a BV3) a severovychodnim (BV10, BV11) okraji obce. Tyto lokality pfedstavuji kolem 60 %
vymezenych ploch bydleni s kapacitou predstavujici pokryti cca 70 % potfeby vystavby
rodinnych dom.

Ostatni vymezené zastavitelné plochy pro bydleni byly vyhodnoceny, a pokud nebyly
v rozporu s celkovou urbanistickou koncepci, jsou v souladu s pozadavky Zadani a majiteld
pozemkd, byly zafazeny do fe$eni Uzemniho planu. Tyto plochy jsou rozloZeny po obvodu
zastavéného Uzemi a jsou vymezeny tak, Ze aronduji Clenity pudorys obce a stavebné
nevybocuji pfili§ do volné krajiny.

BV1 - severovychodni cip zastavéného uzemi

Plocha je vymezena na nezastavéné Casti lokality, ktera byla jiz schvalena v platném
UPO. Plochy lezi ¢aste¢né ve vzdalenosti mensi nez 50 metrd od okraje lesa. Pro umisténi
stavby ve vzdalenosti mensi nez 50 metrl od hranice lesa je nutné ziskat souhlas organu
statni spravy lesd. Uzemni plan vychazi z pfedb&zného generalniho souhlasu s moznosti
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umistovat stavby ve vzdalenosti do 25 metrli od okraje lesa. Z téchto divodu je v pasu podél
lesa, Sirokém 25 metrll, vymezena zelen soukroma a vyhrazena (ZS).

BV2 - vychodni okraj sidla pfi silnici 111/2802

Vymezeni plochy bylo pfevzato ze Zmény €. 1. Na této ploSe byl postaven pouze
jeden rodinny dum. Zbyla, dosud nezastavéna Cast plochy byla pfevzata do FeSeni
Uzemniho planu. Stavebni vyuZiti plochy je ovlivnéno ochrannym pasmem silnice 111/2802.
Zastavitelna plocha zapada do celkoveé urbanistické koncepce rozvoje obce. Jeji vymezenim
je vyuzita vyhodna poloha v sousedstvi silnice a v sousedstvi navrhovanych dalSich
zastavitelnych ploch (BV3). Plocha je ohraniCena stavajicim vedenim elektrické energie
22 kV. Ochranné pasmo tohoto vedeni je respektovano. Hranice zastavitelné plochy jsou
ukon€eny v urovni stavajiciho, v souc€asnosti uzemné odlou¢eného rodinného domu jizné
silnice 111/2802. Pfechod hranice zastavitelné plochy do volné krajiny je lemovan navrzenym
pasem ochranné zelené. Vymezena plocha lezi mimo Uzemi pfirodniho parku Chlum. Pro
snizeni hluku z dopravy se doporucuje zalozit v ramci ochranného pasma silnice kompaktni
pas zelené.

BV3 - jihovychodni okraj sidla

Lokalita BV3 byla navrZena jiz v rdmci koncepce rozvoje obce, stanovené v UPO.
Jedna se o0 zménu vyuziti volnych ploch byvalého zemédélského arealu a jeho okoli, jehoz
puvodni vyuzivani bylo ukon&eno pred rokem 2000. Vétsi ¢ast ploch je v sou€asnosti jiz piné
zastavéna bytovou vystavbou. Cast aredlu byla navrzena pro obd&anské vybaveni, tato
transformace vSak dosud v plném rozsahu neprobéhla. V navaznosti na rychlé zastavéni
ploch vymezenych v UPO byla lokalita doplnéna Zménou &. 1 o dal$i zastavitelné plochy. Ty
jsou v soucasnosti vyuzity z cca 30 %.

Uzemni plan nezastavéné navrhové plochy z pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace pfevzal a vymezil pro plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (plocha
BV3), zbytek byl vymezen jako pfestavba stavajicich objektd na malé a stfedni komeréni
ob&anské vybaveni (OM1). V prevazné &asti tak Uzemni plan akceptoval zaméry, které byly
vramci Zmény €. 1 projednany s dotéenymi organy a schvaleny obecnim zastupitelstvem.
Koncepéné se jedna o zamér na vytvofeni moderniho kapacitniho okrsku bytové zastavby
v navaznosti na centrum ob¢anského vybaveni. Tento zamér podporuje i moznost
ekonomického vyuziti vybudovanych inzenyrskych siti a dobrého dopravniho pfistupu
s moznosti zfizeni mistnich komunikaci odpovidajici normovému stavu a zalozeni
odpovidajicich ploch vefejného prostranstvi.

Hranice pfirodniho parku Chlum, ktery zahrnuje pfevaznou &ast zastavéného uzemi
obce, navrhovanymi plochami prochazi. Pfirodni park tak malou ¢&ast navrhovanych
zastavitelnych ploch zahrnuje. Pfi realizaci vystavby je tak nutno pfihlédnout k zasadam,
které jsou v ramci pfirodniho parku stanoveny.

BV4a, BV4b - jizni okraj sidla

Jedna se o novy zamér, ktery vyplynul z projednavani Zadani. Zamér vyuziva na
jedné strané stavebni proluky mezi dvéma vybézky hranice zastavéného uzemi a na druhé
strané moznost dopravniho pfistupu, kterou poskytuje vymezené ochranné pasmo
elektrického vedeni 22 kV. Arondace pudorysu zastavéného uUzemi umozhuje vyuzit
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zastavitelnou plochu az pro 4 rodinné domy, pokud bude &aste¢né vyuzito i zastavéné
uzemi. Dopravni napojeni je feSeno vybudovanim kratké pfipojky na nové zfizenou mistni
komunikaci v nové zastavbé. Navrzeno je ponechani pésiho prostupu do centra obce.

Plocha 4b je navrzena v druhé etapé, ktera se bude realizovat nasledné po vyuziti
vétsiny plochy prvni etapy. Kvymezeni druhé etapy bylo pfistoupeno s ohledem na
ekonomickou racionalitu zasitovani technickou a dopravni infrastrukturou. Obé plochy
pfiléhaji rozsahlé, z ¢asti jiz realizované ploSe nové vystavby v obci a koncep&né tak tvofi jeji
soucast. Prostfednictvi péSiho propojeni s centrem obce tato lokalita zlepSuje zapojeni nové
vystavby do funk&niho sidelniho celku.

BV5 — centralni ¢ast sidla

Také tato plocha je sougasti dfive vymezenych ploch v UPO v zastavéném Uzemi.
Zména €. 1 nasledné reagovala na novou parcelaci a upravila fedeni dopravni pfistupnosti.
Zbylé plochy dosud nezastavéné, ale ¢asteCné blokované ochrannym pasmem elektrického
vedeni 22 kV, jsou zafazeny do Uzemniho planu stim, Ze ochranné pasmo bude
respektovano, nebo budou provedena takova opatfeni, ktera by znamenala podstatné
shizeni jeho Sife a ktera by umozfovala maximalni vyuziti plochy lokality pro zastavbu.

BV6 - jizni okraj sidla

Plosny rozvoj sidla jiznim smérem byl narokovan v ramci Zadani. Jednalo se o
zafazeni dvou pomérné rozsahlych parcel do ploch pro bytovou vystavbu. Jednalo se o
parcely pozemkového katastru €. 362 a 46 o vymére 0,84 ha, resp. 3,01 ha. Navrh zastavby
na pozadovanych parcelach pfedstavoval na parcele 362 celkem 10 stavebnich mist a 23
stavebnich mist na parcele 46. Pozemky jsou situovany v tésném sousedstvi a od sebe je
oddéluje pouze polni cesta, takZe je nutno je posuzovat jako jeden zamér. To znamena, Ze
je pozadovano zaradit do Uzemniho planu plochu 3,85 ha o kapacité 33 stavebnich mist.

Zamér navrhuje intenzivni rozvoj zastavby v prostoru mezi jihozdpadnim okrajem
zastavéného uzemi a lesem.

Dlouhodobéa urbanisticka koncepce rozvoje sidla, formulovana jiz v ramci UPO a
respektovana i novym Uzemnim planem, predpoklada umistovani rozvojovych ploch do
blizkosti kapacitni silnice 111/2802 nebo do blizkosti mistnich komunikaci s vyhovujicimi
parametry. Tuto podminku zamér nesplfiuje. Dopravni dostupnost dané plochy je do znacné
miry omezena, pristupové komunikace nesplfiuji normové pozadavky. Sou€asné z hlediska
prostorového uspofadani neni mozné téchto parametrli dosahnout bez vyznamnych zasahu
do prav ostatnich majitelt. Realizace takto rozsahlého obytného okrsku by vyznamné zatizila
stavajici komunikace a zhorsila by svymi dopravnimi naroky obytné prostfedi v okoli.

Normové dopravni napojeni tak rozsahlé lokality na statni silnici 111/2802 by bylo
fesSitelné v podstaté pouze jiznim obchvatem s vyuzitim napojeni na komunikacni kostru
lokality BV3. Toto feSeni je vS8ak ekonomicky nakladné, nehledé na to, Ze ochranné zasady
Pfirodniho parku Chlum vyZaduji k zastavbé, k budovani silnic aj. souhlas organu ochrany
pfirody. Realizace by dale nadmérné zasahla do prav vlastnik( pozemku.

DalSim zavaznym hlediskem je rovnost v pfistupu k jednotlivym Zadateliim. V ramci
Uzemniho planu byla vyhodnocena potfeba novych ploch pro dal$i obdobi na cca 20 — 25
let. Demografické vypoclty ukazuji, Ze pro dalSi rozvoj je pro optimalni rozvoj obce potfebné
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vytvofit podminky pro cca 70 novych bytd. Vymezené plochy projednané a schvalené ve
dvou soudasné platnych dokumentech (UPO a Zména ¢&. 1) spolu s mirnym rozsitenim
lokalit, v nichz jiz vystavba zapocCala, tuto potfebu pfekryvaji. Z toho vyplyva, Ze zafazeni
pozadovanych ploch v celém rozsahu do Uzemniho planu by bylo nadbyteéné. Pokud by
tedy byla zafazena pozadovana plocha v plném rozsahu, bylo by nutné zfeSeni vyradit

pozadavky jinych vlastnikl, které jsou ve vSech pfipadech ploSné méné rozsahlé.

Svym pojetim, tedy rozsahem, hustotou zastavby a jejim extenzivnim rozvoje
smérem od sidla k lesu by plocha vyznamné zasahla do krajinného razu pfirodniho parku
Chlum.

Po vy$e uvedeném rozboru s pfihlédnutim ke konkrétni situaci byly do Uzemniho
planu zafazeny dil¢i Casti z kazdé plochy, které umozfuji v ramci arondace prabéhu
zastavéného Uzemi umistit na kazdou jeden az dva rodinné domy (BV6). Pfitom navrzené
zastavitelné plochy nemusi byt totozné s velikosti parcely. Takovy rozsah zastavby je jesté
unosny pro fe$eni dopravniho pfistupu a technické infrastruktury.

BV7 — severozapadni okraj sidla

Na pozemku &. 72/16 katastru nemovitosti je Uzemnim planem vymezena plocha pro
vystavbu rodinného domu. Mezi vymezenou plochou a silnici je navrzena plocha soukromé a
vyhrazené zelené (ZS), ktera zajistuje odstup vystavby od silnice a od hranice lesa ve
vzdalenosti alespori 25 metr(l. Soucasti navrhu je také vymezeni dopravni plochy Dms3,
ktera kromé& dopravniho pfipojeni parcely k silnici 111/2802; sou€asné& umozni pfistup na
okolni pozemek. Zbytek parcely je ponechan puvodnimu vyuziti, a to s pfihlédnutim k jeho
dopravnimu napojeni na silnici lll. tfidy, které by pfi kapacitnéjSim provozu mohlo pulsobit
dopravni komplikace. Zastavba na pozemku bude vyZadovat souhlas organu statni spravy
lest k umisténi staveb v pasmu do 50 metrd od okraje lesa.

BV8 — severozapadni €ast sidla, podél silnice 111/2802

Lokalita byla vymezena v UPO. Do soudasné doby byl na ploSe postaven pouze
jeden rodinny dim. Vymezena plocha odpovida zasadam urbanistického rozvoje sidla, ze tfi
stran je obklopena zastavénym uzemim. Souc€asné plni pozadavek na maximalni vyuziti
stavajicich siti dopravni a technické infrastruktury.

BV9 - severni okraj sidla

Plocha byla do izemné planovaci dokumentace zafazena Zménou &. 1. Uzemni plan
vymezenou plochu s mirnymi Upravami pfebira, nebot’ svym umisténim nenarusuje celkovou
urbanistickou koncepci, ma pfimé propojeni na centrum obce a zintenziviuje vyuziti
stavajicich siti. Oproti puvodni Uzemné planovaci dokumentaci je plocha mirné rozsifena
tak, aby sousedila se silnici 111/2802, z niz je na plochu pFistup. Uzemni plan pfedpoklada
vybudovani jediného rodinného domu. Pro rozsahlejsi vystavbu by bylo nutné zfidit vefejné
prostranstvi pro komunikaci v Sifi 8 metrd v souladu s provadécimi predpisy zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale je Stavebni
zakon). To nedovoluji prostorové podminky. V pfipadé jediného rodinného domu tuto funkci
pIni stavajici silnice lll. tfidy s pfilehlym vefejnym prostranstvim.
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BV10, BV11 - severni vybézek zastavitelnych ploch

Plochy BV10 a BV 11 navazuji na severni Cast zastavéného Uzemi a vybihaji
v soubéhu s okrajem lesniho porostu do polnich kultur, zahrnutych do Uzemi pfirodniho
parku. Pozemky zahrnuté do plochy BV11 jsou soucasti pozemk( ve vzdalenosti mensi nez
50 metr( od okraje lesa, k jejichz vyuziti se vyjadfuje organ statni spravy lesd. Ten v ramci
konzultaci pfi zpracovani Uzemniho planu pfipustil moznost umistovat plochy pro vystavbu
rodinnych domu do vzdalenosti 25 metrl od okraje lesa. V pasu 25 metrl podél lesa je proto
navrzena zelefi soukroma a vyhrazena (ZO). Zbytek parcela je navrhovan pro plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV). Zahrady budou tvofit pfirozeny pfechod mezi
plochami lesa a plochami bydleni. Plocha BV10 bude pro zajisténi plynulého pfechodu mezi
krajinou a sidlem osazena ochranou a izolacni zeleni (ZO). Jeji vysadba se pfedpoklada
v minimalni Sifi 3 metrd vyhradné z autochtonnich dfevin odpovidajicich mistnim
podminkam.

Vlastni zastavba rodinnymi domy na jednotlivych parcelach by méla byt rozvolnéna,
se sedlovymi stfechami, vySkové a hmotové odpovidajici stavajici zastavbé v navazujici
Casti obce a doplnéna vnitini zeleni uzitkového i okrasného charakteru.

Navrhované vymezeni lokalit sleduje moznost vytvofeni okrsku nové zastavby
v kvalitnich pfirodnich podminkach na severovychodnim okraji sidla. Vyhodou ploch,
zejména plochy BV11, je stavajici parcelace, ktera umoznuje okamzité vyuziti jednotlivych
parcel vlastniky, neni tedy nutna preparcelace. Jednotlivy vlastnici pfitom ve své vétsiné
projevili o vystavbu zajem. Realizace plochy tedy povede k zadoucimu narUstu poctu
obyvatel a zejména k narustu kvality bydleni a poklesu nuceného souziti domacnosti.
Vystavba pfitom vytvofi okrsek v atraktivnim prostiedi s relativné dobrym propojenim na
centrum sidla. Pro zajiSténi rozvolnéné vystavby, ktera by byla citliva k podminkam
pfirodniho parku Chlum, bylo vcentru tohoto okrsku vymezeno rozsahlé vefejné
prostranstvi, u néjz se predpoklada parkova uprava a vybudovani drobného ob&anského
vybaveni v podobé obecniho mobiliafe a détského hfisté, pfipadné hfisté malych sportd.
Vefejné prostranstvi tak bude slouzit jak obyvatelim ploch BV10 a BV11, tak stavajicim
obyvatelim obce Nova Telib jako misto setkavani.

Dopravni obsluha plochy bude zajiSténa pfestavbou a rozSifenim polni cesty, ktera je
ve vlastnictvi Magistratu mésta Mlada Boleslav. Jeji rozSifeni na mistni komunikaci podle
CSN bude provedeno na ukor vilastnikd pozemkl plochy BV11, ktefi budou jejimi hlavnimi
uzivateli. Bez vybudovani této komunikace neni realizace vystavby mozna. Plocha BV10
bude obslouzena komunikaci, ktera povede po vné&jSim okraji plochy. V jizni ¢asti musi byt
v zastavbé vynechan prostup pro zbudovani mistni komunikace, ktera zlepSi pési i
dojezdovou dostupnost mezi jizni €asti plochy BV10 a centrem sidla.

Kladéruby

Kladéruby jsou odlou€enou osadou spojenou s Novou Telibi pouze nezpevnénou
mistni komunikaci. Hlavni pFijezd je ze Zidnévsi po silnici 111/2803 pfes Bfezno a Dolanky,
ktera v Kladérubech kongi. Od Cernavy, ktera také lezi na silnici 111/2803, jsou Kladéruby
oddéleny relativné prudkym, zalesnénym svahem.

Kladéruby vznikly historicky volné situovanymi tfemi zemédélskymi usedlostmi, které
v novéjSi dobé& byly doplnény rekreaénimi objekty. V souCasné dobé je v lokalité jedna
funkéni usedlost s hospodafskym zazemim, ktera byla vymezena jako plocha smiSena
obytna — venkovska (SV). Ostatni vystavba jiz v sou€asnosti ma charakter spiSe smiseny
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obytny — rekreacni. Objekty trvalého bydleni se stfidaji s objekty obytnymi a vzajemné jsou
prakticky nerozlisitelné. RozliSovani obou funkci v daném prostoru neni ani zadouci. Uzemni
plan vymezil v Kladérubech jednu rozvojovou plochu.

SR1 - proluka mezi dvéma zastavénymi izemimi

Plocha je vymezena mezi zastavéna uzemi na rozsahlou louku. Fakticky tak
nedochazi k uzemnimu rozpinani Kladérub, které jsou jasné ohraniCeny ze tfi stran hranici
lesa, ze Ctvrté pak ucelovou komunikaci. Vystavba tak bude vyuzivat stavajici technickou
infrastrukturu, ktera v8ak neni na vysoké urovni. Nova vystavba by tak méla soucasné
iniciovat zvyseni civilizacnich hodnot. Navrzeno je proto napojeni na obecni vodovod a
zfizeni parametrovych komunikaci v sidle. Funkéni vyuZiti nové plochy bylo stanoveno jako
smiSené obytné — rekreaéni, nebot neni opodstatnéné v této lokalité od sebe oddélovat
plochy bydleni s pfipadnym drobnym hospodafskym zazemim od rekreaéni vystavby. Plocha
tak maze posilit jak sidelni, tak rekreacni potencial obce.

SR2 - pozemek na jihozapadnim okraji Kladérub

Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji Kladérub, na parcele 422/7. Navrhované
funkci slouzi parcela jiz v sou€asné dobé, je zde umistén zahradni domek, nicméné stavba
neni zapsana v katastru nemovitosti. Proto neni mozné tuto stavbu zahrnout do zastavéného
Uzemi a vést ji jako stavovou. Tento rozpor proto Uzemni plan fe$i vymezenim rozvojové
plochy. Do zastavéného uzemi bude plocha prevedena pfi nejbliz§i zméné po zapisu stavby
do katastru nemovitosti.

Cernava

Odlougena mistni ¢ast Cernava pfiléha t&sné k zapadni hranici katastralniho tzemi a
je tvofena pfevazné plochami bydleni - venkovskymi, ale ¢aste¢né i smiSenymi plochami
obytnymi spojenymi s obhospodafovanim zemédélskych a vodnich ploch. Odlou¢ena poloha
a mala intenzita zastavéni dané lokality spolu s polohou na lukach pfiléhajicich k lesu déla
z této lokality pomérné atraktivni lokalitu. Zcela nedostate¢né je zde ale obCanské i technické
vybaveni. V této mistni ¢asti neni dostupna pitna voda ani z domovnich studni, zasobovani
elektrickou energii je vedeno ze sousedni obce a neni kapacitni. Uzemni podminky tak jsou
jiz prakticky vyCerpany. Zna¢na Cast volnych ploch lezi ve vzdalenosti mensi nez 50 metr(
od okraje lesa a jsou dopravné neobslouzené a jen obtizné obslouzitelné (plochy travnich
porostl na severnim okraji zastavéného uzemi).

Pavodni Uzemné planovaci dokumentace vymezovala na Cernavé zastavitelné
plochy, které jsou dnes jiz plné obsazeny. Uzemnim planem byla na Cernavé vzhledem ke
znacné omezenym podminkam vymezena pouze jedna rozvojova plocha.

BV12 — zapadni okraj zastavéného uzemi pfi hranici obce

Plocha je urCena pro bydleni venkovské, které prevazuje i u okolni zastavby.
Prostorové vyuziva Uzky pruh mezi zastavénym Gzemim Cernavy severné od silnice 111/2803
a administrativni hranici obce Nova Telib. Napojena je na silnici 111/2803. Jeji vyuziti je
Z hlediska kompaktnosti sidla bezproblémové.
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SV1 - jizni okraj Cernavy mezi zastavénym tizemim a rybnikem

Plocha je vymezena na parcelach 406/2 a 397/2. Na parcele 397/2 v sou€asné dobé
stoji rodinny dum, parcela 406/2 slouzi jako zazemi tohoto domu (zahrady). Rodinny dum
vSak neni zapsany v katastru nemovitosti, nema vymezenou stavebni parcelu. Proto neni
mozné plochu zafadit do zastavéného uzemi. Plocha bude do zastavéného uzemi zafazena
pfi prvni zméné& Uzemniho planu po zapsani rodinného domu do katastru nemovitosti.

Obc¢anska vybavenost

Regené Uzemi obce Nova Telib predstavuje lokalitu s dominujici obytnou funkci.
Obsluzna funkce je vyvinuta zatim nevyrazné a je obecné Umérna velikosti obce
a vzdalenosti jinych, konkurenénich stfedisek s vybavenosti.

V pfipadé Nové Telibi pusobi jednak relativné mala populacni velikost a dale to, ze
lezi v blizkosti Mladé Boleslavi, a Ze fada vyjizdéjicich mGze v okresnim mésté realizovat
fadu potfeb, pfedevsim vyuzivat obchodni sit' i néktera dalsi zafizeni vybavenosti. Proto jsou
v Nové Telibi jen ta zafizeni, ktera maji pro obec zakladni vyznam. Neni zde S$kola
ani zdravotnické zafizeni. Tyto naroky jsou uspokojovany v Bfezné a v Mladé Boleslavi.

Ze zafizeni obCanské vybavenosti je v Nové Telibi obecni Ufad a pozarni zbrojnice a
ze zafizeni komerénich sluZzeb prodejna smiSeného zboZi, navazujici na hostinec se
spolegenskym salem. Uzemni plan pro tyto sluzby vymezuje samostatné plochy ob&anské
vybavenosti a tim je uzemné stabilizuje. Stavebné technicky stav objektl je dobry a ani
v budoucnu by nemély byt ruSeny.

OML1 - prestavba vyrobniho arealu na vychodnim okraji Nové Telibi

Pro dopInéni zafizeni ob&anské vybavenosti je do Uzemniho planu zafazena plocha
OM1 — obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni. Jedna se o prestavbu
puvodnich objektll zemédélského arealu. Jeho plvodni vyuziti je v sou€asné dobé vzhledem
k pokradujici vystavbé a technologickym narokiim nezadouci. Proto Uzemni plan navrhuje
zménu jeho vyuziti na ob&anské vybaveni, které bude tvofit centrum nové kompaktni bytové
vystavby, ktera je jiz z velké &asti realizovana. Kromé bézného zafizeni se pfipoustéji
¢innosti i nadmistniho vyznamu (penzion, parkdur, fitcentrum apod.).

Plocha ma rozlohu 0,9 ha, coz je rozsah, ktery umozni skute¢né polyfunkéni vyuziti.
Systém zelenych ploch v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach

Stavajici zelefi uvnitf zastavéného UGzemi je v Uzemnim planu respektovana.
Stabilizovany jsou vSechny plochy vefejné zelené (ZV) v obci, i plochy vefejnych prostranstvi
(PV). Sougasné je v Uzemnim planu uplatiovan § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. o povinnosti
vymezit na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni
anebo ploch smigenych obytnych alespori 1 000 m? vefejného prostranstvi. V této souvislosti
je Uzemnim planem vymezeno 6 ploch vefejného prostranstvi (PV) ajedna vyznamna
plocha vefejné zelené (ZV).

Pro zlepSeni propojeni systému zelenych ploch v zastavéném uzemi s extravilanem,
a pro zmirnéni vzajemnych negativnich vlivd zastavéného a nezastavéného uzemi jsou
vymezeny pasy ochranné a izolacni zelené (ZO) kolem sidel tak, aby doslo ke zmirnéni
~Ltvrdého“ pfechodu zastavéného uUzemim do okolnich agrocendéz. Dilezité je z hlediska
propojeni sidelni zelené a zelené volné krajiny také doplnéni doprovodné zelené (smisené
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plochy nezastavéného uzemi — pfirodni NSp) podél komunikaci a polnich cest, pro néz jsou
vymezeny samostatné smisené plochy nezastavéného Uzemi s pfevazujici pfirodni funkci.

Uzemni plan stabilizuje vyznamné plochy zahrad uvnitf zastavéného Gzemi Nové
Telibi jako soukromou a vyhrazenou zelen (ZS). Jedna se o rozsahlé plochy na zapadnim
okraji sidla. Tyto plochy jsou samostatné vymezeny jako plochy zelené soukromé a
vyhrazené, nebot poskytuji sidlu specificky vyraz a jejich zachovani je proto Zadouci.
Soucasné vymezuje i vyhrazenou soukromou zelen v ramci zastavitelnych ploch vSude tam,
kde jejich vymezeni neumoznuje nékterou ¢ast plochy vyuzit pro umisténi stavby. Jedna se
predevSim o plochy vymezované ve vzdalenosti mensi nez 25 metrd od okraje lesa. Nové
vyuziti je pro rozsahlou plochu zahrady vymezeno v centralni &asti Nové Telibi, kde jiz
zahrada neplni svou puvodni funkci. Zde je plocha zahrady zménéna na plochu pro bydleni,
¢imz je dosazeno racionalnéj$iho vyuziti zastavéného Uzemi, a tim i minimalizace dopadu
nové vystavby na zemeédélsky pldni fond mimo zastavéné uzemi.
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3.3 Prehled zastavitelnych ploch, ploch prestavby, rozvojovych ploch v zastavéném uUzemi a navrhovanych
vefejnych prostranstvi a zelené

Oznacéeni | Mistni cast Lokalizace plochy Poloha Vymeéra (ha) Poznamka Predp_okla'\dany poﬂcet
rodinnych domu
Plochy bydleni a plochy smiSené obytné
BV1 Nova Telib | severovychodni cip zastavéného uzemi Mimo ZU 0,08 Plocha lezi ve vzdalenosti 1
menSi nez 50 m od okraje
lesa
BV2 Nova Telib | vychodni okraj sidla severné pii silnici Mimo zU 1,10 8-10
111/2802
BV3 Nova Telib | jihovychodni okraj sidla v navaznosti na Castecné 2,33 16 - 18
novou vystavbu u ploch vyroby
BV4a Nova Telib | jizni okraj sidla ve stavebni proluce pfi mistni Castetné 0,51 4
komunikaci
BV4b Nova Telib | jizni okraj sidla v navaznosti na plochu BV4a Mimo zU 0,36 3
za vedenim vysokého napéti
BV5 Nova Telib | centralni ¢ast sidla (v zastavéném uzemi) Uvnitf ZU 0,47 vystavba musi 2-3
respektovat ochranné
pasmo VN
BV6 Nova Telib | jizni okraj sidla, jizné& poZarni nadrze Mimo ZU 0,36 2-3
BV7 Nova Telib | severozapadni okraj sidla Mimo ZU 0,18 Plocha lezi ve vzdalenosti 1
menSi nez 50 m od okraje
lesa
BV8 Nova Telib | severozapadni ¢ast sidla, prostor mezi Mimo ZU 0,52 4
puvodni zastavbou a novostavbou
BV9 Nova Telib | plocha na severnim okraji sidla s pfistupem Mimo ZU 0,66 1
pres stavajici plochu bydleni majitele
BV10 Nova Telib | severni vybéZek zastavitelnych ploch Mimo ZU 0,97 7-8
BV11 Nova Telib | severni vybézek zastavitelnych ploch u lesa Mimo zU 1,05 Plocha lezi ve vzdalenosti 7-8
menSi nez 50 m od okraje
lesa
BV12 Cernava zapadni kraj obce na hranici katastru Mimo ZU 0,25 1-2
SR1 Kladéruby centralni ¢ast Kladérub Mimo zZU 1,30
SR2 Kladéruby jihozapadni okraj Kladérub Mimo ZU 0,11 Plocha lezi ve vzdalenosti

menSi nez 50 m od okraje
lesa
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Predpokladany pocet

Oznaceni | Mistni cast Lokalizace plochy Poloha Vymeéra (ha) Poznamka rodinnych domi
svi Cernava jihozapadni okraj Cernavy Mimo ZU 0,38 Plocha lezi ve vzdalenosti 1
menSi nez 50 m od okraje
lesa
Plochy obéanského vybaveni Celkem 58 - 67
OoM1 Nova Telib | soused ploch BV2 a BV3 na vychodé v Uvnitt ZU 0,87 Plocha pfestavby
zastavéném uzemi
Plochy verejnych prostranstvi a zelené
PV1 Nova Telib | vychodni okraj sidla severné plochy BV2 Mimo ZU 0,09
PV2 Nova Telib | centralni ¢ast plochy BV3 Mimo ZU 0,09
PV3 Nova Telib | jihozapadni &ast plochy BV3 Mimo ZU 0,04
PV4 Nova Telib | prostup mezi zdstavbou na vychodnim okraji Mimo ZU 0,14
u BvV7
PV5 Nova Telib | severni ¢ast uzemi mezi plochami BV10 a Mimo ZU 0,56
BV11
PV6 Nova Telib | severné nad plochou BV10 v ohybu Mimo zU 0,08
komunikace DSm4
ZV1 Nova Telib | jizni East Uzemi mezi plochami BV10 a BV11 Mimo ZU 0,64
ZS1 Nova Telib | pruh zahrady oddélujici plochu BV7 od silnice Mimo zU 0,07
yASY s Nova Telib | pruh zahrad zajistujici odstup plochy BV11 Mimo zU 0,81
od lesa
ZS3 Nova Telib | pruh zahrad zajitujici odstup plochy BV1 od Mimo ZU 0,09
lesa
Plochy dopravni infrastruktury
DSm1 Nova Telib | Patefni komunikace plochy BV3 Mimo ZU 0,27
DSm2 Nova Telib Patefni komunikace plochy BV4 Casteéné 0,16
DSm3 Nova Telib Obsluzna komunikace ploch BV10 a BV11 Mimo zZU 0,04
DSm4 Nova Telib | Spojovaci komunikace pro obsluhu plochy Mimo ZU 0,48
BV10
DSm6 Nova Telib | RozSifeni u€elové komunikace Mimo ZU 0,26
DSm7 Kladéruby Komunikace k ploSe SR1 Mimo zZU 0,26
DSm5 Kladéruby Patefni komunikace plochy SR1 Mimo ZU 0,06
DSul Nova Telib | P&Si komunikace na ploSe BV4a Mimo ZU 0,02

Vysvétlivky: Mimo ZU — plocha mimo zastavéné tzemi; Uvnitf ZU — plocha v zastavéném tzemi; Casteéné — plocha &asteéné v zastavéném, ¢astedné mimo zastavéné Gzemi
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3.4 Dopravni reseni

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho stavu v uzemi, ktery
v pfevazném rozsahu stabilizuje. Kostru dopravni infrastrukturu tvofi dvé silnice Ill. tfidy,
doplnéné mistnimi a obsluznymi komunikacemi a komunikacemi u¢elovymi. Navrhy novych
komunikaci Uzemni plan vymezuje pfedevSim ve vazb& na nové zastavitelné plochy.
Vymezena je zpravidla plocha dopravni infrastruktury, které zahrnuje vefejné prostranstvi pro
mistni komunikaci. Pfedpoklada se tak umisténi télesa komunikace, doplnéné o verejné
prostranstvi, pfipadné chodnik. Vymezovany jsou pouze patefni komunikace, ostatni mohou
byt realizovany v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Dopravni feSeni se opira o vyhlasku €. 501/2006, o obecnich pozZadavcich na vyuzZivani
uzemi § 22, ktera stanovi pro zastavbu rodinnymi ¢i bytovymi domy minimalni Sifku
verejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace pro jednosmérné nebo obousmérné.

3.4.1 Silniéni sit’ (DSs)

Do fedeného Uzemi zasahuje silnice 111/2802, ktera prochazi obci Nova Telib od 1/16
pfes Bfezno na Kobylnici a silnice [11/2803 z Bfezna do Kladérub, kde je ukonéena a navazuiji
na ni Udelové cesty. Obé tyto silniéni trasy zlstavaji ve svém pribé&hu Uzemnim planem
stabilizovany, nebot’ vyhovuji svému ucéelu a jsou dostate¢né kapacitni i pro budouci vyuziti.
Jejich vytizeni je vzhledem k jejich povaze v soucasné dobé& minimalni. Z hlediska jejich
parametr(l je zadouci Uprava dle pozadavk(i normy na kategorii S 7,5 podle CSN 736101
nebo novéjsi, tam kde to umozni prostorové usporadani.

Na trase silnice 111/2802 se vyskytuje problematické misto na pritahu sidlem Nova
Telib. Jedna se o ostry oblouk na vychodnim okraji sidla. Stavajici prostorové uspofadani
vSak neumoziuje vymezit plochy pro napravu této zavady. Takova naprava by si vyZadala
znacné financni prostfedky a vyznamnym zpusobem by zasahla vlastnicka prava majitell
okolnich nemovitosti, nebot by si vyzadala zabor pozemk( bezprostfedné sousedicich
s rodinnymi domy, pfipadné i zbor nékterych objektu.

PFi realizaci zamérQ je nutné brat zietel na ochranné pasmo silnice, které tvofi mimo
soucCasné zastavéné uzemi pruh o Sifce 15 m na kazdou stranu od osy silnice, a to v souladu
s ustanovenimi zakona €. 13/1997 Sb. Tento zakon dale stanovi minimalni rozméry
rozhledového trojuhelniku. Vymezeni ochranného pasma silnice v uzemnim planu probé&hlo

podle pokynt Odboru dopravy Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

3.4.2 Mistni a obsluzné komunikace (DSm)

Obsluha stavajici obytné &asti obce je zajidténa stavajicimi mistnimi a obsluznymi
komunikacemi, jejichz pfiéné i smérové uspofadani vychazi z moznosti daného prostoru
stavajici zastavby rodinnych nebo hospodaiskych objektd. Vzhledem k tomu Uzemni plan
nevymezuje samostatné plochy pro jejich Upravu. RozSifeni &i Uprava komunikaci mize
probéhnout vramci pfipustného ¢&i podminéné pripustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nové navrzené plochy bydleni Ci smiSené obytné jsou zpfistupnény bud stavajicimi
komunikacemi, nebo jsou pro né vymezeny navrhové plochy mistnich a obsluznych

komunikaci. Ty tvofi patefni feSeni jednotlivych ploch. DalSi mistni a obsluzné komunikace
mohou byt zfizeny v ramci pfipustného vyuziti téchto ploch.

Vymezené navrhové mistni a obsluzné komunikace maji Sifku, ktera splfuje
pozadavky § 22 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. na Sifi vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
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pristupova komunikace. Uzemni plan tak nepredpoklada zfizovani komunikace v plné $ifi
vymezené plochy, &ast plochy muze byt vyuzita pro vefejné prostranstvi. Samotna
komunikace bude odpovidat pozadavkim aktualnich ¢eskych technickych norem.

Jednotlivé rozvojové plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou zpfistupnény

nasledujicim zplsobem:

BV1

BVv2

BV3

BVv4

BVS

BV6

BV7

Plocha je zpfistupnéna po mistni komunikaci ve vychodni Casti obce od silnice
[11/2802. Tato mistni komunikace ve své druhé ¢asti pfechazi v ucelovou komunikaci.
Uzemni plan vymezuje plochu DSm6 pro jeji roz$ifeni na pozadované parametry.
Komunikace bude kromé nové plochy pro bydleni obsluhovat i stavajici objekty, které
dosud nejsou zpfistupnény komunikaci s odpovidajicimi parametry. Navrzena
komunikace je zakonlena obratistém, které svym umisténim kopiruje polohu
stavajiciho obratidté polni cesty.

Plocha je navrzena podle silnice 111/2802 na vychodni stran& Nové Telibi. Reseni
Uzemniho planu tuto skuteénost vyuziva, vstup na pozemky bude zajistén pfimo
z této komunikace.

Plocha je situovana na vychodni strané Nové Telibi, jiZné od silnice 111/2802. Sousedi
s byvalym zemédélskym arealem, ktery Uzemni plan urdil na prestavbu pro
obCanskou vybavenost. Souasné pfimo navazuje na novou, jiz realizovanou
vystavbu jihozapadné od tohoto arealu. Uzemni plan tak vymezil navrhovou plochu
mistni a obsluzné komunikace DSm1l, ktera propojuje dosud slepou mistni
komunikaci stavajici vystavby se silnici 111/2802, pfi¢emz tvofi patefni komunikaci
rozvojové plochy. SouCasné svym slepym vybézkem umozrfiuje prostup do krajiny a
pfipadné napojeni vystavby v budoucnosti. Pfesné vedeni trasy komunikace DSm1
na plose muze byt zpfesnéno, avSak tyto zakladni podminky musi zGstat zachovany.
Podél komunikace jsou umistény plochy vefejnych prostranstvi, nezbytné pro plochu
daného rozsahu.

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastavéného uzemi, zpfistupnéna je navrhovanou
komunikaci DSm2. Dopravné navazuje na nové vybudovanou mistni komunikaci
vychodné od plochy, napojenou na silnici 111/2802. Komunikace vyuziva prostup
ponechany mezi stavajici vystavbou s ohledem na ochranné pasmo vedeni vysokého
napéti. Obestavéna bude postupné oboustranné. Komunikace bude slepa,
zakonCena obratkou, z niz je vedena plocha uéelové komunikace (pé&Si cesty),
propojujici plochu s centrem obce.

Plocha se nachazi v centralnim prostoru sidla Nova Telib. Pfistup na plochu je
dostatecné zajistén stavajicimi mistnimi a obsluznymi komunikacemi.

Plocha bydleni na jihu Nové Telibi je pfistupna ze stavajici mistni komunikaci. Plocha
je pretnuta polni cestou (pasem travniho porostu), ktera musi byt do budoucna
zachovana.

Plocha lezi na zapadnim okraji obce pfi silnici 111/2802. Podél vychodniho okraje
plochy BV7, severnim smérem ze silnice, je navrZzena mistni a obsluzna komunikace
DSm3, ktera zajisti jednak pfistup na rozvojovou plochu, jednak zpfistupni pozemky
leZici severné této plochy.
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BVv8

BV9

BV10

BV1l

SR1

Oom1

Plocha lezi na zapadni strané sidla Nova Telib podél silnice 111/2802. Z této
komunikace budou zpfistupnény jednotlivé pozemky obdobné, jako je tomu u
navazujici zastavby.

Plocha lezi v centralni ¢asti sidla, severné od silnice 111/2802, respektive od objektd,
které tuto silnici lemuji. Uzkym prostupem plocha se silnici sousedi, a je tak pfistupna
pravé ztéto komunikace. Vzhledem k nemoZnosti zpfistupnit centralni &ast
parametrovou komunikaci, je zde mozné umistit nejvySe jeden rodinny dim.

Plocha lezi severovychodné sidla Nova Telib. Jeji zpfistupnéni je provazano se
zpristupnénim plochy BV11, pro niz je nutné vybudovat mistni komunikaci v délce
zhruba 300 metrad. Plocha BV10 je zpfistupnéna protazenim této komunikace
(DSm4), ktera se staci zpét k jihu a bézi po zapadnim okraji plochy. Zakoncena je
plochou pro obratisté s dostateCnou rozlohou pro umisténi parametrového obratisté.
Pro zkraceni dojezdové vzdalenosti pfi obsluze jizni ¢asti plochy byla dale vymezena
plocha DSm5 pro mistni komunikaci, ktera propoji obé vétve komunikace DSm4.
Dojezdova vzdalenost se tak zkrati zhruba o 400 metrd. ZajiSténi propojeni zapadni
vétve plochy DSm4 se s ohledem na vlastnické poméry prokazalo jako nemozné.

Plocha BV11, situovana vychodné od plochy BV10, je zpfistupnéna navrhovou
komunikaci DSm4. Ta navazuje na stavajici mistni komunikaci, ktera prochazi
zastavbou a napojuje se na silnici 111/2802 v prostoru jejiho ohybu. Pribéh vychodni
vétve plochy DSm4 kopiruje pribéh polni cesty, ktera je ve vlastnictvi mésta Mlada
Boleslav. Tato cesta bude rozSifena vychodnim smérem tak, aby odpovidala
pozadavkim na verfejné prostranstvi zpfistupriujici objekt rodinného domu. Plocha je
tak vymezena v Sifi 8 metra.

Plocha SR1 lezi v mistni ¢asti Kladéruby. Ta je pfistupna pfes silnici 111/2803, ktera
kon&i vychodné od zastavéného Gzemi. Na ni navazuje ugelova komunikace. Uzemni
plan navrhuje zfizeni mistni komunikace DSm7, ktera navaze na silnici 111/2803, dale
povede v trase ucCelové komunikace, nez se stoCi severnim smérem, kde vytvofi
patefni komunikaci plochy SR1. komunikace je navrzena jako slepa, zakoncena
kruhovym obratistém, které tvofi centralni prostranstvi plochy.

Plocha lezi na jihovychodnim okraji sidla Nova Telib pfi silnici [11/2802. Z této
komunikace bude na plochu zfizen vstup.

3.4.3 Uéelové komunikace (DSu)

Uzemni plan stabilizoval stavaijici sit zemé&dé&lskych a lesnich cest. Ta je postadujici

pro stavajici vyuziti krajiny, které je z pfevazné €asti rovnéz stabilizovano. Zahusténi sité
ucelovych komunikaci je mozné v ramci pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti
ostatnich ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. To plati zejména pro pfipad realizace
komplexnich pozemkovych uprav, které mohou v ramci feSeni majetkovych vazeb vymezit a
vybudovat nové komunikace, zpfistupfiujici jednotlivé viastnické parcely.

3.4.4 Dopravayv klidu

U obytné stavajici i vyhledové zastavby se pfedpoklada feSeni dopravy v Klidu

zajisténim garazovych ¢&i volnych stani na vlastnim pozemku. Odstavné plochy mohou byt
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zfizovany na plochach verejnych prostranstvi, plochach dopravni infrastruktury a pfipadné i
na dalSich plochach, kde to podminky vyuziti pfipoustéji. Jejich samostatné vymezeni
vzhledem k potfebné velikosti odstavnych ploch neni ucelné.

3.4.5 Hromadna doprava

Hromadné doprava je zajiStovana autobusovou dopravou. Zastavky jsou umistény
v centru obce. Zadouci je jejich upraveni, konkrétné zfizeni regulérnich zastavovacich pruhd.
Pro jejich zfizeni nejsou vymezovany samostatné plochy, pfedpoklada se zfizeni v ramci
ploch dopravni infrastruktury, pfipadné plochy vefejného prostranstvi. Mistni ¢asti Kladéruby
a Cernava hromadnou dopravou obslouzeny nejsou. Vzhledem k populaéni velikosti obce a
jejich mistnich ¢asti je autobusova doprava jako jediny zplsob hromadné dopravy ve
stavajicim rozsahu zcela dostacujici. Proto koncepce nepocita se zfizovanim jinych druhd
hromadné dopravy.

3.4.6 Pési a cyklistické trasy

Pro pési by mély byt zfizeny chodniky ke kazdé nové zastavbé, a to alespon
jednostranné. Budovani chodnikl je Zadouci i podél stavajicich mistnich a obsluznych
komunikaci, pokud to prostorové podminky umozni. Samostatné vymezeni ploch pro tyto
komunikace neni ucelné, jejich zfizovani probéhne v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Samostatné je vymezena pouze pésSi komunikace, ktera
zajiStuje propojeni ploch BV4a a BV4b s centrem obce. To je zadouci s ohledem na
vyznamné zkraceni pési dochazky a s ohledem na bezpecnost chodcli. Omezi se tak jejich
pohyb po silnici lll. tfidy, coz je zadouci efekt.

Cyklistické trasy obci pfimo neprochazi. Na vychodni strané katastru u Telibského
dvora prochazi trasa cyklistické stezky &. 8147. Nabizi se mozZnost propojeni se stezkou
&. 8148 z Biezna pres Novou Telib po silnici 111/2802. tuto cyklotrasu Uzemni plan zafazuje
do navrhu, ackoliv neni soucasti generelu cyklistickych tras a cyklostezek Stfedoleského
kraje. Tato trasa by pfivedla do centra obce navstévniky a zvySila by tak turisticky potencial
obce.

3.5 Vodni hospodafrstvi

3.5.1 Vodohospodarska ochrana uzemi

Obec Nova Telib svym katastralnim uzemim spada do nékolika dilich povodi, coz je
dano jejim umisténim na nékolika rozvodnicich. Na severu dvé dil¢i povodi patfi do povodi
Jizery, podstatna ¢ast katastru spaduje k jihu, jednak do povodi Hasinského potoka (povodi
Mrliny), jednak do povodi Zergického potoka (Vikava), obé patfici do povodi Labe.

Jedinou vodnou vodotedi na katastru obce je Zericky potok, jehoZ existenci Ize
vysledovat na jihozapadnim okraji intravilanu Nové Telibi. Horni tok je v pfisuSku prakticky
bezvody.

Na katastru obce se nachazi pét vodnich nadrzi. Na zapadé v mistni ¢asti Kladéruby
— Cernava se nachazi rybnik o katastralni vyméFe piibliznd 8 000 m?vjizni &asti
zastavéného Gzemi a druhy rybnik o vyméfe cca 1300 m? v severni &asti sidla. Oba rybniky
jsou soukromé, zaplocené. V sidle Nova Telib se nachazeji dvé vodni nadrze s moznosti
odbéru pozarni vody. Jedna nadrz je situovana ve vychodnim vybézku sidla. Jeji vyméra Cini
cca 500 m?, v soudasnosti je v8ak vice méné zarostla vegetaci. V jihovychodni &asti sidla,
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pobliZ rozvojové plochy BV6, se nachazi vodni nadrz s rozlohou vodni plochy 200 m?. Z té je
aktualné mozny odbé&r pozarni vody. Na jihu feSeného tizemi se pak u pramene Zergického
potoka nachazi maly rybnik s celkovou rozlohou cca 2 500 m?,

Ke zlepSeni souCasné situace vodnich ploch v Uzemi se navrhuje vybudovat na
vodotedi v posatku Zergického potoka dvé nové vodni plochy o rozloze 0,63 ha (VV1) a jizné
od soucasného rybnika (VV2 — 0,44 ha). Toto rozSifeni vodnich ploch ma pozitivni vliv na
krajinu, pfirodni prostfedi a v pfipadé vystavby Ccistirny odpadnich vod i moznost
intervencniho ovlivnéni fedéni (resp. priplachu) odpadnich vod G istirny v malo vodné
vodotedi.

Obec vzhledem ke své poloze a geomorfologii neni bezprostfedné ohrozena velkymi
vodami, i kdyZ v pfipadé mimofadnych pfivalovych srazek nelze vylou€it mistni problémy
s odvedenim téchto vod. Z hlediska Uzemniho planu v8ak neni G&elné vymezovat
samostatné plochy pro prevenci nasledku pfivalovych vod.

Celkova plocha povodi, které je tvofeno zastavénym uzemim sidla Nova Telib a vySe
lezicimi zemédélskymi a lesnimi plochami az k rozvodnici, €ini cca 51 ha. Pfi kratkodobém
privalovém desti odtede normové z této plochy cca 2 m®/s srazkové vody. Jde vak o odtok
zvodou nenasycené pudy. V pfipadé plné nasycenosti plidy vodou, po dlouhotrvajicich
destich, nebo v situaci se zmrzlou pidu, muze byt skute€ny odtok z predmétného povodi i az
4x vySSi.

Uvedena odtokova mnozstvi se vSak diky geomorfologii terénu nekumuluji do
jednoho mista, ale budou odtékat z intravilanu sidla fadou vodnich proudud. V tomto sméru by
bylo zadouci uplatiiovat v co nejvét§im rozsahu pozadavek zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach (Vodni zakon), o hospodafeni se srazkami spadlymi na konkrétni pozemek, tj.
pfevést vody ze zpevnénych ploch do vsaku na daném pozemku, a tak minimalizovat
povrchové odtoky ze srazek.

Kromé opatfeni a technickych zafizeni na zabezpe&eni minimalizace povrchovych
odtokl z jednotlivych parcel, jako jsou vsakovaci retenéni nadrzky €i nadrzky na zavlazovaci
vodu nebo podzemni vsakovaci bloky a podobné&, bude nutno podle mistnich podminek dale
rozSifovat stavajici zafizeni na bezeSkodni odvadéni srazkovych vod (rigoly, destové vpusté
s naslednym potrubim).

Z hlediska mnozZstvi erozi zeminy zatizenych srazkovych vod je situace pfizniva. Nad
kompaktné zastavénym uUzemim lezi jen cca 13 ha zemédélské pudy a cca 3 ha lesa.
Mnozstvi pfipadnych okalovych vod sméfujicich k zastavéné Casti sidla v nejnepfiznivéjSim
pfipadé reprezentuje cca 2000 I/s na severni hranici sidla o délce cca 500 m, tj. v priméru
4 1/s na délkovy metr pomysiné hranice. Podle normovych odtokovych koeficientl, v podstaté
neuvazujicich pfipad srazek na povrch nepfijimajicich dal$i vodu, je toto mnozstvi pouze cca

0,5 I/'s na metr hranice. To nevyvolava potfebu opatieni se zvlastnimi uzemnimi naroky.

Z hlediska regionalnich zajmu vodniho hospodafstvi je nutno respektovat existenci
povodi Jizery v severni ¢asti katastru, které je chranéno pasmem hygienické ochrany. Jizera
ma statut vodarenského toku.

3.5.2 Zasobovani pitnou vodou

Uzemi je chudé jak na povrchovou vodu, tak i na vydatn&j$i zdroje podzemni vody
dosazitelné v mélkych horizontech. Vyznamné cenomanské obzory napjaté artézské hladiny
podzemni vody jsou az ve zna¢né hloubce (cca 165 m).
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Sidlo Nova Telib je zasobovano pitnou vodou z Mladoboleslavské vodovodni skupiny
pfes obec Bfezno, kde byla vybudovana preCerpaci stanice se dvéma Cerpadly, kazdé
o vykonu 1,51/s a vytlaku az 108 m (4,6 kW). Voda je €erpana do automatické tlakovaci
stanice (ATS), umisténé na zapadnim okraji sidla, ktera zabezpecuje dodavku do rozvodné
sité s potfebnymi parametry (zabezpeceni tlaku, vyrovnani okamzitych pozadavkui na odbér).

Puvodni projekt pocital s vystavbou véZového vodojemu na vychodnim okraji sidla.
Kubatura vodojemu byla projektovana na 75 m?® s provoznimi hladinami 3440 —
349,25 m n. m. Misto vodojemu byla z finanénich divodl realizovana vySe uvadéna ATS.
Uzemni plan vyélefiuje Uzemni rezervu pro pfipadnou budouci vystavbu vodojemu. Jeho
realizaci by byla zajiSténa vy3Si zabezpelenost dodavky pitné vody i poZarni vody dle
normovych parametrd a snizeny naklady za odbér elektfiny na Cerpani vody ve dvou
stanicich, nebot znaéna ¢ast vody by byla Cerpana v dobé s nizkym tarifem.

Sidlo Kladéruby (&asti Kladéruby i Cernava) je v sougasnosti zavislé na odbéru vody
ze studni, jejichz kvalita vody mnohdy nesplfiuje normové naroky. S vystavbou vodovodu je
mozno poditat v pfipadé rozsahlejsi obytné vystavby, kterou Uzemni plan navrhuje v severni
Casti (mistni ¢ast Kladéruby). Zasobni vodovodni fad by byl pfipojen na pfivodni fad
z Bfezna v misté dnesni ATS. Lze uvazovat s fadem gravitaénim, s moznosti pfipadného
propojeni na ATS. Gravitanim potrubim by byly v Kladérubech zabezpeeny normové
tlakové pomeéry. Pfipojeni na ATS by vS§ak umoznilo propojeni se sou€asnou vodovodni siti
Noveé Telibi a pfinosné zokruhovani stavajici rozvodné sité v zapadni ¢asti sidla.

Navrhovana vystavba na novych rozvojovych plochach v Nové Telibi je snhadno
pfipojitelna na stavajici rozvodné fady a to bud pfimo, nebo prodlouzenim potrubi do novych
mist odbéru. Nové odbéry spolu s pfipadnym narGstem stavajicich odbéru Ize kapacitné
zabezpedit z Mladoboleslavského skupinového vodovodu a vodu, vzhledem ke stavajicim
kapacitnim moznostem pfivodniho potrubi z Bfezna a dimenzim rozvodnych fadu v sidle,
dopravit k mistdm nové spotieby.

Orientaéni vyhledova potreba pitné vody

Na zakladé vyhodnoceni sou¢asného stavu a vyhledovych trendd Ize konstatovat, ze
naroky na odbér vody z vefejnych vodovodu, pfi béznych pozadavcich, v uplynulém obdobi
klesaly a nelze pfedpokladat v nejbliz§im obdobi obrat vtomto vyvoji. Tuto skute€nost
reflektovala i nova vyhlaska &. 120/2011 Sb., kde doslo k vyraznému snizeni smérnych Cisel
potfeb pitné vody. Napfiklad u odbératele vody s ,teplou vodou na kohoutku® v rodinném
domu doSlo ke snizeni smérného Cisla ze 136 l/os/den na cca 96 l/os/den.

Pfes vySe uvedené skuteCnosti byla orientacni vyhledova potfeba pitné vody
propoCitana s moznosti narUstu dneSnich stagnujicich potfeb ve vyhledu. Jde
0 maximalistickou Uvahu spotfeby vody, pro posouzeni moznosti stavajici nebo zadouci
vodohospodarské infrastruktury pfi zasobovani obce pitnou vodou.

Pfedpokladané vyhledové naroky na odbér pitné vody vychazeji z pfedpokladu, ze
stavajici normova potfeba vody obyvatelll stoupne o pétinu, naroky ob&anské vybavenosti
budou mirné vysSi, zvySi se odbér pro zalévani zelené a plnéni rekreacnich bazéna.
Pocitano je také s rezervou pro dalsi menSi podnikatelské aktivity. Do propo€tu je zahrnuta i
ztrata vody v rozvodné siti ve vysi 20 % celoro¢niho odbéru. Vyhledovy pocet stalych
obyvatel a rekreantu je stanoven na 330 osob.
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330 osob x 96 l/os/den x narlst 1,20 38 016 l/den

Obcanska vybavenost 10 000 I/den

Ostatni odbéry 10 000 l/den
58 016 l/den

Max. denni Qq 58 016 l/denx 1,5=87024 1/d=1,01l/s

Max. hodinové Q, 1,01/sx 1,8=1,8I/s=6,5m*hod

Pfi zapo€tu ztrat vody v pfivodnim vodovodnim fadu a rozvodné siti ve vysi 20%
stoupne narok na spotifebu vody v dennim (letnim) maximu na 1,2 I/s a v hodinovém maximu
na 2,2 l/s (7,9m%hod).

Z vySe uvedené orientacni bilance vyhledovych narokl na odbér vody vyplyva, ze
souCasna vodarenska infrastruktura je schopna zabezpedit i vyhledové naroky na odbéry
pitné vody.

Pozarni vody budou zajiStovany prostfednictvim pozarnich nadrzi a rybnik(. Ve
vSech pfipadech se jedna o stavajici vodni plochy, které v3ak budou potfebovat udrzbu.
VSechny obytné objekty v obci jsou vzdalené do 600 metri od ur€enych vodnich nadrzi, jak
poZaduje pfislusna technicka norma. Vodni plochy pro potfebu pozarni vody byly v Uzemnim
planu uréeny zejména s ohledem na jejich dostupnost pro pozarni techniku a s ohledem na
pozadované vzdalenosti od potencialnich pozafist.

3.5.3 Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici systém likvidace splaskovych vod v bezodtokovych jimkach, s jejich
vyvazenim na urCenou cistirnu, se ponechava beze zmény i pro nasledujici obdobi. Tento
navrh je v souladu se schvalenym Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci StfedoCeského
kraje, kde se uvadi (citace): ,Vzhledem ktomu, Ze se tato obec nachazi v prostoru
PFirodniho parku Chlum a nevyskytuje se zde dostate&né vodna vodote€ a s pfihlédnutim na
velikost této obce, je investiéné i provozné naro¢né budovat distirnu odpadnich vod
a kanalizaéni sit.

Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu
novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou veSkeré
odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod
obce Bfezno®.

Soucasné bude vhodné znovu podrobnéjSimi studiemi posoudit moznost vystavby
kanalizace zakonCené Cistirnou odpadnich vod a pfipadné zaradit do Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje byl v novelizované verzi
schvalen Zastupitelstvem kraje v roce 2004 a je kazdorocné aktualizovan.

V pfipadé zmény vySe uvedeného Planu, ve smyslu realizace kanalizace splaskovych
vod s naslednou cistirnou odpadnich vod, bude nutno projektovym FeSenim nalézt misto pro
vypousténi vycisténych vod z Cistirny. Jako ekonomicky jediné realné se jevi vypousténi vod
do Zergického potoka v misté, kde je zarudena jeho dostateéna vodnost po cely rok. Toto
misto bude pravdépodobné nejméné cca 500 m jizné od okraje Nové Telibi, kde zacina
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soustava rybnikil na Zergickém potoce. Vlastni &istirna odpadnich vod by byla
pravdépodobné lokalizovana cca 100 m jizné okraje sidla, pfi vySe zmifilované vodotedi.

Druhou moznosti by bylo odvedeni odpadnich vod do uvazované Cistirny odpadnich
vod v Zeréicich. Délka kanalizadniho potrubi mezi okraji obou sidel by byla cca 1,7 km
a spole¢né svodné potrubi pfes zastavénou &ast Zergic by bylo cca 0,7 km, déale k &istirné
cca 0,1 km dlouhé.

3.6 Energetika a spoje
3.6.1 Systém vysokého napéti 22 kV/0,4 kV

Katastralni Uzemi obce Nova Telib je v urovni dalkovych pfivadéCl energii
zabezpecena pouze elektrickym vedenim vysokého napéti (dale jen vn) 22/0,4 kV v majetku
CEZ a.s. provozovana obvodnim zavodem Mlada Boleslav.

NejstarSi zdéna kaplickova trafostanice ev. €. MB 5109 je umisténa ve vychodnim
okraji obce u poZarni nadrze, druha dvousloupova trafostanice ev. ¢. MB 6066 je umisténa
zapadné od stfedu obce. Nové je zde osazena kioskova trafostanice (KTS) MB 6599. Tato
trafostanice je umisténa u byvalého zemédélského zavodu a je napojena zemni kabelovou
odboc¢kou z volného vrchniho vedeni vn 22 kV pfi kfizeni se silnici 111/2802 na Kobylnici.
Nova kioskova trafostanice byla umisténa v Kladérubech. Umisténa je na nové kabelové
odboCce vedeni vysokého napéti z Nové Telibi. Realizovana byla v roce 2015 a zasobuje
mistni ¢ast Kladéruby a prostfednictvim nadzemniho vedeni nizkého napéti i mistni ¢ast
Cernavu.

Navrh vobci Nova Telib je rozlozen do 11 rozvojovych ploch pro bydleni BV.
Zabezpeceni dodavky pro kazdou z nich je navrzeno na zakladé predpokladaného poctu
rodinnych dom, umisténych na kazdou z rozvojovych ploch.

e BV1 - pfedpokladana kapacita 1 rodinny dim (RD) — pfedpokladana potfeba 8 kW,
navysSeni proudové zatéze 3 x 25 A. Zajisténi dodavky ze stavajici sité nizkého
napéti (dale jen nn) 0,4 kV zasobené ze zdéné trafostanice (TR) 5109.

e BV2 10 RD, pfedpokladana potifeba 80 kW, navySeni proudové zatéze 3 x 250 A je
navrzena k napojeni, pfipadné k rozSifeni stavajici KTS MB 6599.

e BV3 - predpokladana kapacita 18 RD — pfedpokladana potfeba 144 KW, navyseni
proudové zatéze 3x 450 A. Je navrzena k napojeni na KTS MB 6599 s predpokladem
jejiho pfipadného rozsifeni.

e BV4a a BV4b - predpokladana kapacita 7 RD, pfedpokladana potieba 56 kW,
navyseni proudové zatéze 3 x 175 A. Po ovéfeni zatéZové schopnosti stavajiciho
systému nn, pfipadné po jeho dil¢im pFfezbrojeni, je navrzeno k napojeni na stavajici
dvousloupovou TR MB 6066.

e BV5 - predpokladana kapacita 2 RD — prfedpokladana potieba 16 kW, navySeni
proudové zatéze 3 x 50 A. Napojeni na stavajici sit nn, zasobené z dvousloupové
trafostanice MB 6066.

e BV6 - predpokladana kapacita 3 RD — pfedpokladana potfeba 24 kW, navyseni
proudové zatéze 3 x 75 A. Napojeni na stavajici sit nn zasobené z trafostanice
MB 6066
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BV7 — pfedpokladana kapacita 1 RD — pfedpokladana potfeba 8 kW, navySeni
proudové zatéze 3 x 25 A. Napojeni na stavajici sit nn 0,4 kV zasobené
z dvousloupcové TR MB 6066.

BV8 — predpokladana kapacita 4 RD — predpokladana potieba 24 kW, navySeni
proudové zatéze 3 x 100 A. Napojeni je navrzeno na stavajici rozvodnou sit
nn 0,4 kV napojenou na dvousloupovou TR MB 6066.

BV9 - predpokladana kapacita 1 RD, pFfedpokladana spotfeba 8 kW, navySeni
proudové zatéZze 3 x 25 A. Napojeni na stavajici sit nn 0,4 kV zasobené z
dvousloupové TR MB 6066

BV10 - pfedpokladana kapacita 8 RD — pfedpokladana spotfeba 64 kW, navySeni
proudové zatéZe 3 x 200 A. Napojeni samostatnou kabelovou pfipojkou na
kaplickovou TR MB 5109.

BV1l - pfedpokladana kapacita 8 RD — pfedpokladana spotieba 64 kW, navySeni
proudové zatéze 3 x 200 A. Napojeni spolec¢né s BV 10 z TR MB 5109. Pokud u této
trafostanice nebude dostateéna vykonova rezerva, pfipadné stavebné technicka
moznost rozSifeni vykonu pouze vyménou stroje, bude nutné rozSifeni o kabelovou
trafostanici v pfimém kontaktu s véZovou TR s kapacitni moznosti pfevzeti funkci
stavajici TR MB 5109.

SR1 a SR2 - predpokladana kapacita 8 RD a 8 rekreacénich objektl — pfedpokladana
spotfeba RD 64 kW, proudové navySeni 3 x 200 A, predpokladana spotifeba u
rekreacnich domua 32 kW, proudové navySeni pak 3 x 80A.

Lokality budou zasobeny nové zbudovanou kioskovou trafostanici (160 kVA) v centru
spotfeby. Ta je napojena na kabelové vedeni vysokého napéti z Nové Telibi a pro
dané ucely je dostacujici.

V rekapitulaci navrzeného rozvoje obce Nova Telib z hlediska zasobeni elektrickou

energii je uvazovano s navySenim vykonU stavajicich trafostanic odpovidajicim potfebam
navrhu.

zatéze:

PFi pfedpokladaném pouziti koeficientu sou€asnosti 0,8 je zapotiebi posileni vykonu

TR MB 5109 o cca 108 kVA
KTS MB 6599 o cca 179 kVA
TR MB 6066 o cca 153 kVA

Na strané nnu TR anasledné i rozvodného zafizeni dojde k navySeni proudové

uTR MB5109 o cca3x425 A
uTR MB 6599 o0 cca 3 x 700 A
u TR MB 6066 o0 cca 3 x 525 A

Proudové navySeni je souCet vSech nové uvazovanych nominalnich hodnot jiSténi

jednotlivych nové navrhovanych objektl v cilovém stavu navrhu rozvoje obce.

Zavérem lze konstatovat, ze mimo pfipadné uvahy o realizaci KTS v lokalité

Kladéruby Ize pIné vyuzit v minulosti dobfe rozvrzené sité vn v obci Nova Telib, s umisténim
predavacich trafostanic 22/0,4 kW. Z tohoto divodu nepredpoklada Uzemni plan vystavbu
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novych vedeni a trafostanic, pouze uvazuje o rozSifeni vykonu stavajicich stanic vyménou
strojli, pfipadné jejich stavebné technickou Upravu.

3.6.2 Systém nizkého napéti (nn)

Systém nn 0,4 kV je provozovan volnym vrchnim vedenim, zavésnym kabelem,
v zapadni ¢asti obce pak zemnim kabelem. Veskeré nové rozvody v lokalitach rozvoje obce
budou dlsledné kabelizovany. Rozvody budou umistény v télesech chodnikl, zapustény
60 cm pod uroveri terénu cca 50 cm od hranic jednotlivych pozemkd. Tyto pozadavky
uplatiiuje Uzemni plan z hlediska kvality obytného prostfedi, vyplyvaji v8ak i z platné
legislativy. Uzemni poZadavky na rozvoj systému nn se neuplatfiuji, veskeré prvky této sité
budou vedeny v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

3.6.3 Vefrejné osvétleni

Vefejné osvétleni je v souCasném stavu provozuschopné. V rozvojovych lokalitach
bude v disledném provedeni zemniho kabelového rozvodu. PF¥i modernizaci celého systému
je doporuceno zpracovani studie verejného osvétleni s vyuzitim moderniho provozu s cilem
snizeni provoznich nakladu. Pocitatové Fizeni, zdénovani, solarni ¢lanky, bezdratové
ovladani. Vefejné osvétleni tvofi sou€ast nezbytného technického vybaveni, které je mozno
umistovat na vefejnych prostranstvich i na plochach dopravni infrastruktury. Proto pro néj
Uzemni plan nevymezuje plochy samostatné.

3.6.4 Teplo

Obec neni s ohledem na svou velikost a polohu v sidelnim systému vybavena
Zadnym dalkovym nebo centralnim zdrojem tepla. Na vytapéni se v souCasné dobé vyuziva
pfevazné tuha paliva na bazi hnédého uhli, v mensi mife dfeva a vyrobkl z dfevéného
odpadu pelety a brikety). V minulosti bylo uvaZovano vytvofeni sdruZeni investi¢nich
prostfedkl zajmovych obci s cilem vybudovani samostatného stfednétlakého plynovodu. Od
tohoto zaméru bylo vSak jiz upusténo.

Koncepce Uzemniho planu tak pogita se zachovani systému individualniho vytapéni.
Pfedpokladem zachovani zdravého Zivotniho prostfedi v obci je vyuzivani modernich
technologii pfi vytapéni objektl, véetné realizace nové vystavby ve vysokych energetickych
standardech.

3.6.5 Spoje

V obci je umistén pouze vnitini spojovy rozvod mistniho vyznamu. Déalkovy kabel je
umistén v soub&hu s komunikaci Bfezno — Dlouha Lhota. Uzemni plan nepoéita v oblasti
spoju se zménami, které by méli uzemni primét na uzemi obce. Umistovani pfipadného
technického vybaveni je mozné v ramci nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

3.6.6 Mistni rozhlas

Stavajici mistni rozhlas je v zachovalém stavu. Rozvojové plochy bytové vystavby na
tento systém navazi. Jako nosiCe bude mozno vyuzit viceuCelové stojany vefejného
osvétleni. Rozvod obdobné jako u vefejného osvétleni bude proveden zemni kabelizaci.
Uzemni naroky systém nema4, proto se jim feSeni Uzemniho planu blize nezabyva.
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3.7 Koncepce usporadani krajiny
3.7.1 Ochrana pfirody a krajiny

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi zadna z kategorii zvlasté chranénych Gzemi,
definovanych v zakoné& &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani jejich navrhy. Uzemi
neni soucasti zadné lokality NATURA 2000. VétSina katastralniho uzemi, asi 2/3, je soucasti
pfirodniho parku Chlum. Nejsou zde registrovany zadné pamatné stromy.

Obecna ochrana prirody

V Uzemi jsou, dle zakona &. 114/1992 Sb., taxativhé vyjmenované vyznamné krajinné
prvky (VKP) a skladebné &asti USES na lokalni a regionalni trovni.

VKP jsou v zakoné definovany jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné ¢asti krajiny, utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji stability.
V uzemi jsou z taxativné vyjmenovanych VKP zastoupeny lesy, rybniky, udolni nivy a vodni
toky. Mohou byt mezi nimi i hodnotné krajinné segmenty, které zaregistruje organ ochrany
pfirody. V obci vSak vymezeny nejsou.

VKP jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim a jejich vyuziti je mozné jediné tak,
aby nebyla narusSena jejich stabilizacni funkce. K jakymkoliv zasahum je tfeba zavazné
stanovisko ochrany pfirody. Na to je nutné brat ohled pfi vyuzivani téch lokalit v obci, které
jsou ze zakona VKP. P¥i regulaci Cinnosti je tak nutné brat ohled nejen na podminky
vyuzivani, stanovené v Uzemnim planu, ale i na podminky ochrany.

V ramci SirSich vztah( byl vytipovan vyznamny krajinny segment, jehoz parametry
mohou opraviiovat registraci v kategorii VKP. Jedna se o Zer&ické rybniéky na Zer&ickém
potoce. Svym rozsahem pfesahuje na katastralni uzemi Nové Telibi. Zde byly pfirodné
cenné cCasti (bfehové porosty, rakosiny, olSiny, mezofilni travniky, mokfady s vodnimi,
luénimi a lesnimi spoleCenstvy) zahrnuty do lokalniho biokoridoru. Stavajici soustava
rybnickd (Obecni, Machadiv, Struzsky, Kabelka a Zid) jsou lokalizovany na katastralnim
Uzemi Zerdice.

Na katastralnim uzemi Nova Telib je navrzeno vybudovat dvé nové vodni plochy,
které jiz byly projednany a schvaleny ve Zméné &. 1 a novy Uzemni plan je zafazuje do
navrhu. Oba navrhy maji zvysit retenéni prostor i pro protipovodriovou ochranu Zeréic.

Pamatné stromy

V obci nejsou vyhlaSeny pamatné stromy, dle § 46 zak. ¢. 114/1992 Sb. ve znéni
pozdé&jSich predpisd. Vramci praci na Uzemnim planu nebyly vobci evidovany ani
vyznamnéjSi vzrostlé dfeviny, vhodné k ochrané v uvedené kategorii.

P¥irodni park

Pfirodni park Chlum byl vyhlaSen nafizenim méstského uradu Mlada Boleslav v roce
2000 v celkové rozloze 1319 ha. Na k. u. Nova Telib zabira 229 ha. Jedna se o pahorkatinu
az plochou vrchovinu se zajimavymi lesnimi komplexy dubohabfin, které misty pfechazeji v
acidofilni doubravy a kvétnaté buciny s navazujicimi spoleCenstvy typu ,bilych strani
kvétnatymi loukami, a dale téz s vodnimi a mokfadnimi spoleenstvy. Hibet Chlumu je
svédeckou vyvyseninou prevysSujici své okoli o vice nez 100 m. Nejvyssi bod je 367 m n. m.
PFirodni park lezi v teplé, mirné suché oblasti. Geologicky podklad tvofi svrchnokfidové
kvadrové piskovce, mensi okrsky pokryvaji i pleistocénni sprade. Jedna se o vétSinou
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lesnaté uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami a harmonickou kulturni krajinou, které
vytvari ostrov v okolni zemédélsky obhospodafované oblasti. V udoli jsou &etna drobna,
Casto pénovcova pramenisté. Cely komplex je vyznamna zoologicka a botanicka lokalita.

Jeho vymezeni na Uzemi obce vytvafi limitujici podminky pro rozvoj vystavby v obci.
PFi umistovani staveb je tfeba minimalizovat negativni zasahy do krajinného razu. V8echny
zaméry vystavby, jejichz realizaci Uzemni plan na Gzemi pfirodniho parku navrhuje, musi byt
projednany a schvaleny organem ochrany pfirody.

3.7.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

USES krajiny je definovan jako vzajemn& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, ale prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Jeho
ochrana je povinnosti vS8ech vlastnikl a uzivateld pozemkd, jeho vytvafeni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat. Vymezeni, hodnoceni a tvorba
USES je specifikovano vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prosttedi (MZP) &. 395/1992 Sb.

Jde pfedevsim o nasledujici poZzadavky:
o ochrana ekostabilizaéni funkce stavajicich skladebnych ¢asti (umistovani staveb,

uprava vodnich tok(l a nadrzi, pozemkové upravy, tézba nerostli, zmény kultur
pozemku),

e ochrana uzemi pro navrhované nefunkéni skladebné ¢asti,
¢ vylou€eni zmén vyuZziti Uzemi sniZujicich ekologickou stabilitu.

Hlavni cile USES jsou uchovani a zabezpedeni neru$eného rozvoje pfirozeného
genofondu krajiny v ramci jeho prostorového rozmisténi jako dlouhodobého ekologicky
stabilizujiciho zdroje a rezervy, a dale vytvofeni optimalniho prostorového zakladu
ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné k zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni
na okolni méné stabilni ¢asti. USES je zakladni nastroj ochrany pfirody zajistujici nezbytné
minimalni prostorové podminky pro uchovani a obnoveni biodiverzity a ekologické stability
krajiny.

Prvky USES Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedo$lo
k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce.

V Fe$eném Uzemi jsou podle Okresniho generelu USES Miada Boleslav a z UAP
vymezeny skladebné &asti lokalniho USES, uvedené v nasledujicim tabulkovém prehledu.
Jsou situovany do prevazné do lesnich porosti a nékteré Useky lokalnich biokoridor (LBK)
na plochy orné pady. Dvé lokalni biocentra (LBC) jsou vlozena do trasy regionalniho
biokoridoru (RBK).

Dle ZUR je v lesnim komplexu Vétrak a Hradek vymezen regionaini segment USES,
a to RBK 384 Telib — Chlum, ktery koresponduje s RBK vymezenym v citovaném Okresnim
generelu USES. Priib&h biokoridoru nebylo nutné oproti nadiazené dokumentaci dale
upfesfiovat. Uzemni plan tak prvky ze jmenovanych podkladd a ze ZUR prejima a
v nezbytném rozsahu upravuje na podkladé katastralni mapy. Cislovani jednotlivych prvki
bylo pfevzato z téchto podkladu.

V prostoru LBC 225 byla drobnymi Upravami vyfeSena navaznost tohoto biocentra
s RBK 384. Stouto vyjimkou nebylo nutné RBK v jeho pribéhu dale ménit. Z hlediska
LBC 225 bylo zvazovano prelozeni, vzhledem k situaci rybnika, ktery je v soucasnosti
zaploceny a je v soukromych rukou. Nicméné vzhledem k tomu, Ze generel vymezuje dané
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biocentrum jako vodni, nebylo mozné jej vymistit do pfilehlych lesnich porostu. Proto bylo
respektovano vymezeni z generelu s tim, Ze dle zakona nezalezi na vlastnictvi prvku USES.
Pro dosazeni funkénosti prvku vSak bude vhodné odstranit oploceni. V ostatnich (Uzemnich i
biologickych) ohledech je vSak prvek pIné funkéni.

Vymezeni prvka USES, ktery tvoFi zakladni kostru ekologické stability, spolu s navrhy
liniovych interakénich prvkl, prfedevSim jako doprovodnych porosti a stromoradi podél
stavajicich a navrhovanych ucelovych cest a silnic, vytvari podminky pro zlepSeni ekologické
stability agrocenéz a jejich provazanost se zalesnénymi, vice méné pfirozenymi prvky USES.

Interakéni prvky, jako ekologicky stabilni segmenty v krajiné, které nejsou zahrnuty do
koridor(i a center USES, doplfiuji USES a jsou povazovany za jeho soudast. Jedna se o
ekologicky hodnotné krajinné prvky (doprovody komunikaci, remizky, meze, mokrady,
solitérni stromy a skupiny apod.), vymezené zpravidla jako plochy pfirodni a zahrnuiji liniova
spolegenstva (doprovody komunikaci, vodnich tokd, vodnich ploch apod.). V lokalnim USES
zprostfedkovavaji interakéni prvky pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridori na okolni, méné
stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou v Uzemnim planu vymezeny jako existujici a
navrhované plochy a linie krajinné zelené. Samostatné jako interakéni prvky oznacovany
nejsou.

Vymezenim v Uzemnim planu se USES stava zavaznym a v rozsahu nefunkénich
prvkl je zafazen mezi vefejné prospésna opatreni.
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Lokalni biocentra a biokoridory v obci Nova Telib
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; &islovani dle Okresniho generelu USES Mlada Boleslav

Oznaceni

nazev

katastralni Gzemi

vyméra ha

ekologicka
funkénost

soucasny stav

cilovy stav

LBK 226

Zergicky potok

Zergice, Nova Telib

nak. 0. 1,45

pfevazné funkéni

LBK vymezeny v nivé Zergického potoka
a navrzeny v misté nevyrazné udolnice
smérem ke Kladérubiim, soustava
rybniék( na Zer&ickém potoce

s vodnimi, mokfadnimi luénimi a lesnimi
spole€enstvy, vyvinuté bfehové porosty,
rakosiny, olSiny, na svazich vihké az
mezofilni travniky, pramenisté, na
agrarnich terasach doprovodna liniova
kefova vegetace, rybnicky obklopeny
ol$inou a lesnim komplexem, puvodné
dubohabrina, dnes kulturni smréina.

vodni, luéni a liniové spole€enstvo

LBK 228

V dolech

Nova Telib

nak. 0. 1,60

nefunkéni

LBK navrzeny v zemédélské krajiné
podél odvodriovaciho pfikopu
oboustrannym liniovym porostem,
vymezen na orné pudé

liniové spole€enstvo

LBC 225

Rybnik u Dolanek

Nova Telib

1,6

funkéni

rybnik na SZ Gpati Chloumeckého
hibetu, fragmenty rakosin, bfehové
dfevinné a bylinné porosty, zvodnély
pfikop s bfehovym porostem a
mezofilnim kvétnatym travnikem, udolni
lesni zafez s olSinou., zoologicka lokalita

vodni a mokradni spolecenstvo
rybnik je soukromy a oplocen, coz
znesnadriuje jeho funkénost, je
doplInéno rozsifenim RBK 384, na
ktery je LBC napojeno

LBC 225

U vétraku

Nova Telib

3,0

funkéni

LBC vlozené v regionalnim biokoridoru
na severozapadnim svahu
Chloumeckého hibetu, prevazné listnaté
porosty, vyznamné a typické vitalni
spole€enstvo pro dané uzemi,

s vysokou druhovou diverzitou

lesni spole€enstvo pfirozené druhové
skladby

LBC 226

Pod Kladéruby

Nova Telib

15,0

funkéni

LBC vlozené v regionalnim biokoridoru
na severozapadnim svahu
Chloumeckého hibetu, velmi ¢lenity
terén s Cetnymi zafezy, pestra mozaika
prevazné listnatych porostd, misty
mlazin, v terénnich depresich vihéi az
podmacené, vyznamné a typické vitalni
spolecenstvo pro dané uzemi,

s vysokou druhovou diverzitou

lesni spole€enstvo pfirozené druhové
skladby

35




Vymezené skladebné éasti regionalniho USES v obci Nova Telib

Vysvétlivky: RBK — regionalni biokoridor; gislovani dle ZUR,

. . e , ekologicka . . I
c. nazev katastralni Uzemi o soucasny stav cilovy stav
funkénost
RBK 384 |Telib — Chlum Vinafice, Jemniky, Repov, funkéni sloZeny regionalni biokoridor, zaklad lesni, luéni spole€enstvo

Bojetice, Ctiméfice, Kolomuty,
Holé Vrchy, Dolanky, Nova
Telib

stfedoevropska dubohabfina, misty
prechazejici v acidofilni doubravu, misty
zachovalé porosty kvétnatych bucin,
hospodafrsky les, ¢asti porostd pfeménény na
borové a smrkové monokultury, misty sesuvy a
erozni ryhy, pfi Upati svah( mensi rybnicky,
drobna pramenisté a pramenné vyveéry, severni
svah sady a louky, zoologicka lokalita
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3.7.3 Vyuziti zemi, hlavni krajinné struktury

V ramci Uzemi obce ma z hlavnich krajinotvornych struktur dominantni postaveni
zemédélska plda, a to téméFf 66 % celkové rozlohy. Z této plochy je zornéno 90,4 %,
zatravnénych ploch je 5,1 % ze zemédélské pudy. Druhou nejvétsi krajinnou strukturou jsou
lesy, situované ve dvou rozlehlych enklavach. Nejvétsi lesni enklavu tvofi svahové porosty
v lokalité U vétraku a Hradek. MenSi lokalita se nachazi na jiznim okraji Uzemi, vychodné od
Zergického potoka. Celkové zabiraji lesni porosty 97 ha, coZ predstavuje 28,8 % z celkové
vymeéry katastru.

Nizké je zastoupeni dalSich ekopozitivnich krajinnych struktur. Z celkové vyméry
pfipada 3,6 % na travni porosty, 2 % zabiraji zahrady, ovocné sady 0,9 % a 0,4 % vodni
plochy. Zastavéné plochy zabiraji 1,4 % a ostatni plochy 3,7 % z celkové vymeéry.

Uhrnné hodnoty druhti pozemku v obci Nova Telib
v ha av procentech z celkové vymeéry (c.v.)

dle KN)
o ; Nova Telib
vyuziti Gzemi vyméra ha %zc.v. k. a.
orna plida 200,44 59,4
zahrady 6,88 2,0
ovocné sady 3,00 0,9
travni porosty 11,31 34
zemédélska plda 221,63 65,7
lesni pozemky 97,23 28,8
vodni plochy 1,23 0,4
zastavéné plochy 4,62 1,4
ostatni plochy 12,47 3,7
celkem 337,18 100

Uzemni plan stabilizuje vyuziti pfevazné &asti funkénich ploch a stanovuje pro né
podrobné podminky vyuZiti.

Koeficient ekologické stability, zakladni krajinné typy a krajinny raz

Z Ciselnych udajd uhrnnych hodnot druhtl pozemku dle katastru nemovitosti (KN) je
odvozen orientaCni ukazatel relativnich rozdill podminek ekologické stability krajiny, tzv.
koeficient ekologické stability (KES). Vychazi z vypoctd vzajemnych pomérd mezi trvalymi,
relativné stabilnimi ekosystémy (louky, pastviny, lesni pozemky, vodni plochy, zahrady) a
ekosystémy labilnimi (orna puda, ovocné sady, zastavéné plochy).

KES je orientatni ukazatel relativnich rozdili podminek ekologické stability krajiny,
vyjadfuje zakladni charakteristiky krajinného réazu a jeho hodnoceni, které zjednodu$ené
charakterizuje vyuzivani krajiny, ekologickou rovnovahu a potfebu revitalizacnich zasaha,
coz je uvedeno v nasledujicich tabulkach. KES nezohledhuje napf. skuteCnost, Ze na ostatni
pudé se mohou vyskytovat ekologicky stabilni spole€enstva.
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Zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych a ekologicky negativnich struktur

na k. u. Nova Telib v ha a v % z celkové vyméry (c.v.)

vyuziti uzemi vyméra v ha %zc.v. k. .

ekologicky pozitivni krajinné struktury

zahrady 6,88 2,0

travni porosty 11,31 3,4

lesni pozemky 97,23 28,8

vodni plochy 1,23 0,4

celkem 116,65 34,6
ekologicky negativni krajinné struktury

orna plda 200,44 59,4

ovocneé sady 3,00 0,9

zastavéné plochy 4,62 1.4

celkem 208,06 61,7

Na uzemi obce je koeficient ekologické stability 0,56 (viz nasledujici tabulka), coz ho
fadi do zény antropogenizované krajiny (hodnoty KES do 0,94), dlouhodobé intenzivné
vyuzivané s vyraznym zastoupenim agroindustrialnich prvk( a struktur. Autoregulacéni
plUsobeni ekosystém musi byt doplfiovano umélymi zasahy. Pfevaha ekolabilnich struktur
vyzaduje obnovu ekologickych vztahu nutnych k zajisténi ekologické stability, a to pomoci
vysadeb krajinné zelené, realizaci komplexnich pozemkovych Uprav, projektdi mistnich
USES, programd revitalizace Fiénich systému apod.

Souhrn zastoupeni ekologicky negativnich, ekologicky pozitivnich a ostatnich ploch
a koeficient ekologické stability v obci Nova Telib vhaav % c.v.

vymera | cvo+ | %wzev. | EKO- | %zew. ostatni %zc.v. KES
celkem plochy
337,18 | 116,65 | 34,6 | 208,06 | 61,7 12,47 3,7 0,56

Pro zvy$eni ekologické stability jsou v krajin& vymezeny plochy a koridory USES, dale
navrhy ploch a liniové zelené s funkci protierozni, doprovodnou, krajinotvornou, ekologickou.

Krajinna zelen

Krajinna zelen, s vyjimkou velkych lesnich celkd, je v souCasné dobé v obci
zastoupena jen v malém rozsahu. Vyskytuji se zde prakticky pouze sporadicka a zpravidla
prestarla stromoradi podél nékterych cest a silnic. VétSina mezi a remizk( zanikla a vznikly
rozsahlé agrocendzy. Sjednocené lany vytvareji bariéru prostupu jak pro ¢lovéka, tak pro
biologickou komunikaci ekosystéml. Okraje lanu byvaji zpravidla alespori &astecné
lemovany lesnimi porosty, hranice je v8ak ostrd a nevytvaii vhodné podminky pozvolného
pfechodu mezi obéma kulturami.

Charakteristickym negativnim jevem agrarni krajiny je silna eutrofizace (diky reziduim
pramyslovych hnojiv v padé, jmenovité dusiku) travinobylinnych spoleCenstev podél silnic
a cest, na okrajich lesnich porostl, na nevyuzivanych plochach aj., spojena s naslednou
vyraznou expanzi a dominanci plevelnych, ruderalnich a invaznich druhu, nejen do polnich
kultur, ale i do travnich a lesnich porostu.
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Prostorové rozlozeni hlavnich krajinnych slozek vymezuje v ramci feSeného uzemi
obce v podstaté dvé zcela odliSné zény:
e zo6nu ornych pad s minimalnim zastoupenim krajinné zelené tvofené vétSinou jen
doprovody stavajicich a byvalych komunikaci,
e zonu lesnich celkd.

Lesni zelenh ma s plochami orné pldy neclenité okraje, s ostrym pfechodem les —
pole. Vyjimku tvofi severozapadni hrana lesa v Kladérubech — Cernavé. Stav, kdy je hranice
lesa svou délkou minimalni a ostra, neni pfili§ vhodny z hlediska ekologickych vztah
v uzemi. Clenité okraje umozfiuji vznik spoleéenstev prechodovych biotop(, které vyrazné
prispivaji k biodiverzité uzemi a ekologické stabilité krajiny. Nejvétsi lesni celek se nachazi
na prudkych svazich mezi Kladéruby a Kladéruby — Cernavou, tvofi dlouhy, Siroky pas
tahnouci se od severovychodu k jihozapadu. Druhy lesni celek je v mirn&jSim svahu
vychodné nad Zerg&ickym potokem.

Ostatni krajinna zelen mimo zastavéné Uzemi neni prakticky zastoupena.
Samostatnou enklavu tvofi snad pouze bfehové porosty a misty i $irSi niva Zerdického
potoka.

Zelen zastavéného uzemi parkového vefejného charakteru v sidle prakticky neni
zastoupena. Plochy soukromych produkénich a okrasnych zahrad tvofi Casto plynuly
pfechod mezi sidlem a krajinou. Relativné rozsahlou plochu v centralni ¢asti obce tvofi travni
porosty. Jedna se o pozlstatek poli, ktera se historicky v centru sidla existovala. Z hlediska
sidelni zelené se jedna o plochu s minimalnim vyznamem pro Zivot v obci a ekologickou
rovnovahu. Cast této plochy byla v poslednich letech vyuzita pro individualni vystavbu.
Zbytek je navrzen ka zastavéni navrhy Uzemniho planu. Naopak vyznamnou plochu zelené
tvofi rozsahlé zahrady v zapadni Casti sidla Nova Telib. Jedna se o staré sady, které
v souéasné dobé pini spise funkci ekologickou, nez hospodafskou. Tyto plochy Uzemni plan
stabilizuje a pfedchazi jejich pfipadnému zastavéni, které by bylo z hlediska zapojeni sidla
do krajiny a ekologie nezadouci.

Navrhy krajinné stromové a kefové zelené, charakteru interakénich prvkd, ploch a linii
(vétSinou doprovodu silnic a polnich cest) s pozitivnim vlivem na krajinné prostiedi, které
Uzemni plan vymezuje, jsou vazany na stavajici krajinnou zelefi a lesni porosty i na zelefi
zastavénych uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o hlavni ekologicky stabilizujici prvky v
krajing, nepfipousti Uzemni plan na t&chto plochach Zadnou vystavbu. V rdmci pFipustného a
podminéné pfipustného vyuziti mize dochazet pouze k vystavbé dopravni a technické
infrastruktury.

Soucasnou krajinnou zelen tvofi z funkéniho a prostorového hlediska nasledujici
skupiny:
e svahové lesni porosty,
e doprovodna zelen podél silnic a cest,
e brehové porosty a doprovodna zelen vodnich toku a ploch,
e zelerl zastavéného uzemi.
Tyto plochy Uzemni plan samostatné vymezuje a zahrnuje do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jako plochy lesni, plochy ochranné a izolaéni zelené, plochy pfirodni,

predstavujici zejména zelefi vysokou mimolesni, plochy vefejnych prostranstvi a plochy
sidelni zelen&. Kromé& navrh( uvedenych v Uzemnim planu, je pro zlepSeni stavu pFirody,
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krajiny a krajinného razu vobci Nova Telib mozno doporudit nasledujici opatfeni
organizacniho charakteru:

3.8

zajistit pravidelnou udrzbu vefejné a ostatni zelené a pozemk (i neobdélanych) jako
povinnost v8ech pravnickych a fyzickych osob, kterym pfisludi pravo vlastnictvi
pozemku, na kterém se zelen nachazi,

segmenty USES vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedos$lo
k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce,

nepfipustit znehodnocovani nebo likvidaci rozptylené krajinné zelené, predevsim
z dlivodl zachovani jejich protierozni funkce, vlivu na kvalitu ovzdusi a pozitivni
dopady na krajinny raz krajinného razu,

pro vysadby zelené ve volné krajiné pouzivat vyhradné autochtonni dfeviny
odpovidajici mistnim pfirodnim podminkam,

pro vysadby stromofadi podél silnic s vy3Si intenzitou automobilové dopravy pouzivat
pouze zapéstované alejové stromy s vySkou koruny minimalné 2 m a nevysazovat
kefe; jde o preventivni opatfeni z hlediska uhynu preletujicich ptak( a migrace drobné
zvéfe, ukryvajici se v kefovych porostech; pro vysadby podél silnic nepouzivat
ovocné dreviny,

vysadby podél polnich cest, pudoochranné vysadby (meze) apod. z Casti realizovat
pomoci ovocnych dfevin (stromu i kefu),

dieviny ciziho plvodu je mozné pouzit jediné pro vysadby okrasného parkového
charakteru uvnitf zastavéného a zastavitelného uzemi,

vysadby ve volné krajiné vytvaret ze skupin kefl, vySSich a nizSich stromq,
s vyslednou vertikalni a horizontalni Elenitosti a polopropustnosti; tyto porosty mi.
zvySuji hodnoty krajinného razu,

pudoochranné vysadby (doprovody podél polnich cest, mezové porosty) by mély mit
ucinnou Sifku od 3 az do 15 m, coz by mélo byt ur€eno v jednotlivych projektech
vysadby na podkladé mistnich podminek (tvary reliéfu, padni sloZeni, okolni krajinna
zelen apod.),

pfi realizaci parkovych Uprav vyuZzit stavajici vzrostlou zelen, doplnénou okrasnymi
dfevinami, mobiliafem a drobnymi architektonickymi prvky,

vSechny navrhy vysadeb krajinné a sidelni zelené, jmenovité pidoochrannych,
hygienickych, estetickych, parkovych uprav a rekonstrukci, realizovat na zakladé
odbornych provadécich projektd.

Zivotni prostiedi

Kvalita zivotniho prostfedi ve vSech mistnich ¢astech obce Nova Telib je pomérné

vysoka, ovliviiovana vétsinou jen faktory lokalniho charakteru. Nejsou zde Zadné pramyslové
zdroje znecisténi ovzdusi &i jinych negativnich dopadu na Zivotni prostfedi, ani automobilova
doprava nevykazuje vysokou intenzitu.

Nepfiznivé vlivy na zZivotni prostfedi Ize shrnout do nasledujicich okruh(:
mistni znecisténi ovzdusi zplsobované lokalnimi topenisti spalujicimi nekvalitni,
zejména fosilni paliva,

zneCisténi ovzdusi zplsobované prljezdni automobilovou dopravou (imise
vyfukovych plynd, prasnost),
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e hluk z automobilové dopravy v okoli silnic,

o biologické znecisténi ovzdusi vazané na vyskyt alergennich rostlin,
e radioaktivni ohrozeni vazané na vyskyt radonu v horninach,

e erozni ohrozeni ornych pud vétrnou a vodni erozi.

3.8.1 Znecisténi ovzdusi

Znecisténi ovzdusi je zplsobovano predevSim nedokonalym spalovanim tuhych
fosilnich paliv a dalSich substanci v domacich topenistich (70 % uhli a dfevo, 25 % dfevo +
elektfina, 5 % pelety). Nedokonalé spalovani pevnych paliv muze zplUsobovat za
nepfiznivych rozptylovych podminek (bezvétfi, teplotni inverze, mlhy) vznikajicich pfedevsim
v chladné &asti roku mistni znecistovani ovzdusi, které se €asto projevuje jako zadymovani
pfizemnich vrstev. Kratkodobé hodnoty znecisténi se mohou blizit imisnim limitdm, coz by
bylo tfeba prokazat mérenim. Diky pomérné oteviené, dobre vétratelné svahové poloze jsou
v sidle a jeho okoli relativné dobré rozptylové podminky a pfizemni znecisténi je zde
minimaini.

Lokalné muze byt ovlivnéno vyfukovymi plyny z automobilové dopravy a prasnosti
(vifeni usazenych castic rizného plvodu — prach z poli, zbytky zimnich posypu apod.).
Konkrétni udaje o imisnim znecisténi vSak nejsou k dispozici.

V ramci feSeného uzemi ani v jeho nejblizS§im okoli se méfeni imisi neprovadi.
Vysledky méfeni z pomérné vzdalenych stanic (napf. Mlada Boleslav) vykazuji hodnoty
zhruba ve 2/3 roc¢nich pridmérnych standardd u hlavnich Skodlivin a nepodavaji obraz
0 imisnim zatiZzeni v ramci obce.

Podle zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, v tehdy platném znéni byly, ve
Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o hodnoceni kvality ovzdusi vymezeny oblasti (zony)
se zhor$enou kvalitou ovzdu$i na zakladé dat za rok 2010 (V&stnik MZP &. 2/2012). Ty se
vymezuji jako uzemi v ramci zény nebo aglomerace, na kterém doSlo k pfekroCeni hodnoty
imisniho limitu pro jednu nebo vice znecistujicich latek. Obec lezi v oblasti se zhorSenou
kvalitou ovzdu$i v uzemni plsobnosti Obecniho ufadu Bfezno, kde byly prekro¢eny hodnoty
imisniho limitu pro suspendované &astice frakce PMyq (d IL, 24hodinovy imisni limit) na 72,2
% uzemi. Hodnoty cilového imisniho limitu pro benzo(a)pyren a arsen nejsou pfekroceny. Na
zakladé uvedenych udaju vSak nelze posoudit konkrétni imisni zatizeni feSeného Uzemi
Nové Telibi.

V feSeném Uzemi obce se dale uplatiiuje biologické znecisténi ovzdusi zpUusobené
alergennimi latkami biologického puvodu tvofici tzv. aeroplankton. NejvétSimi producenty
alergenu jsou predevsim rtizné druhy plevell, ruderall a drevin.

Z hlediska hromadného vyskytu alergennich rostlin jsou v feSeném uzemi

katastralniho uzemi. Udrzba téchto ploch, likvidace alergennich a dalich plevelnych rostlin
je povinnosti majitelll, pfipadné uZivatelu jednotlivych pozemka.

Stavajici zastavéné plochy byly dfive realizovany bez pfihlédnuti k negativnim vlivim
imisi z domacich topenist, z vyroby, z dopravy. Stavajici plochy Uzemni plan stabilizuje,
nebot jejich pfemisténi je z technickych a ekonomickych ddvodu nerealné, at jiz by Slo
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o premisténi zdroju znegisténi nebo obytnych ploch. Pro sniZeni negativnich vliv Uzemni
plan navrhuje zpravidla alespon pasy ochranné a izolaéni zelené a dalSi krajinnou zelen.

Aby se predes$lo uvedenym nepfiznivym situacim, byla vétSina rozvojovych ploch pro
bydleni lokalizovana na okrajové svahové polohy, kde jsou predpoklady lepSiho odlivu
pfizemniho imisniho zatizeni, a tim minimalizovani jeho nepfiznivého pusobeni.

Doporu€ena opatfeni neuzemni povahy pro sniZzeni znecidténi ovzdusi, ktera sice
nelze uzemnim planem zajistit, jejichz uplatfiovani je vSak zadouci:

e zakazat obecni vyhlaskou spalovani urcitych druh( substanci v malych zdrojich
(komunalni odpad, plasty apod.) a spalovani rostlinnych materiald v otevienych
ohnistich,

o provéfit moznosti provadéni kontroly domacich topenist v pfipadé podezieni
ze spalovani neekologickych hoflavych latek (plasty apod.),

e z duvodl snizeni prasnosti zlepSovat technicky stav vozovek mistnich komunikaci
a provadét jejich dlisledné gisténi po zimnim obdobi, pfip. sezénnich zemédélskych
pracich, vybudovat pevné krajnice, chodniky, vysazovat pasy zelenég,

e v Usecich po obou stranach prujezdni silnice, kde to dovoli prostorové poméry,
realizovat protihlukova, protiimisni a bezpeCnostni opatfeni, a to alespon pomoci
vysadeb kefovych pasu,

e z ddvodl snizeni emisi podporovat ekologické zplsoby vytapéni a dalsi ekologicka
feSeni vystavby obytnych dom( (vystavba s nizkou potfebou energie, napf.
nizkoenergetickych ¢i pasivnich), dale napf. tepelna Cerpadla, solarni systémy,
biomasa, drevo, pelety apod.,

e iniciovat finanéni podpory pro domacnosti na investice k rekonstrukcim nebo
k obnové malych stacionarnich zdroji, ke zméné palivové zakladny za ekologicky
vhodnéjsi energetické zdroje,

e dusledné likvidovat zdroje biologického znecisténi ovzdusi, tj. pfedevSim zaplevelené
travinobylinné porosty s masivnim vyskytem alergennich rostlin na neudrzovanych
plochach (povinnost viastnikd a uzivatelll pozemka).

3.8.2 Radioaktivni ohrozeni

Radioaktivni ohrozeni je zavaznym faktorem ovliviiujicim hodnoty Zivotniho prostiedi.
produkty. Kategorie radonového indexu geologického podlozi, uvedené v mapé 1:50 000,
vyjadfuje statisticky pFfevazujici kategorii v dané geologické jednotce. Vysledky méfeni
radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie odliSovat, pfedevSim diky
rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Radonovy index geologického podlozi urCuje miru pravdépodobnosti, s jakou je
mozno ocCekavat uroven objemové aktivity radonu v dané geologické jednotce. Hlavnim
zdrojem radonu, pronikajiciho do objektu, jsou horniny v podlozi stavby. VyS$Si kategorie
radonového indexu podlozi proto uruje i vySsi pravdépodobnost vyskytu hodnot radonu nad
200 Bg.m™ v existujicich objektech (hodnota EOAR). Zaroven indikuje i miru pozornosti,
kterou je nutno vénovat opatfenim proti pronikani radonu z podlozi u nové stavénych
objektu.
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Pfrevazujici kategorie radonového indexu neznamena, ze se v urcitém typu hornin pfi
méfeni radonu na stavebnim pozemku setkame pouze s jedinou kategorii radonového
indexu. Obvyklym jevem je, Ze pfiblizné 20 % az 30 % méfeni spada do jiné kategorie
radonového indexu, coz je dano lokalnimi geologickymi podminkami méfenych ploch.

UrCeni kategorie radonového indexu na stavebnim pozemku neni mozné provadét
odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v podloZi na konkrétnim
misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

Pfevazna vétsina uzemi obce a cela zastavéna uzemi jednotlivych sidel a jejich SirSi
okoli lezi na rozhrani nizké a prechodné kategorie radonového rizika tvofené
nehomogennimi kvartérnimi sedimenty (viz pfilozeny mapovy vyfez).

Mé&rFeni radonu musi byt provedeno a vyhodnoceno ve vSech lokalitach navrhovanych
pro bytovou vystavbu, sport, rekreaci apod., a to v naslednych fizenich. Tento pozadavek je
v souladu s pfisluSnou legislativou (zakon 18/1997 Sb. o mirovém vyuzivani jaderné energie
a ionizujiciho zafeni — atomovy zakon, vyhlaska 184/1997 Sb. o pozadavcich na zajisténi
radiaéni ochrany, CSN 730601 Ochrana staveb proti radonu z podloZi, 1996).

Z hlediska vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkénich ploch) v obci
neni nezbytné zohledriovat radioaktivni ohrozeni. K tomuto faktoru musi byt pfihlizeno pfi
povolovani jednotlivych realizaci na plochach pro bytovou vystavbu, obanskou vybavenost,
sport, rekreaci apod.
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Mapa radonového indexu geologického podlozi
v obci Nova Telib a jejim okoli
(Ceska geologicka sluzba, Praha)
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Stupen radonového rizika je v k. 0. obce v kategorii nizka a pfechodna.
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3.8.3 Hospodareni s odpady

Hospodareni s odpady je v souCasné dobé feSeno v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou obce €. 2/2012. Svoz provadi firma SeveroCeské komunalni sluzby s.r.o. Jablonec
nad Nisou 1 x 14 dni. Polet popelnic vobci je cca 110. Shromazdovani a odvoz
velkoobjemového odpadu zajistuje obec dle potieby, jinak cca 2 x roCné. Svoz
nebezpecného odpadu zajidtuje uvedena firma, a to 2 x roéné&. V obci neni umistén sbérny
dvlr, nenachazi se zde zadné samostatné vymezené plochy pro skladovani ¢i manipulaci
s odpady, neni zde fizena skladka ani divoké skladky. Stavebni odpad je feSen individualné
objednanim kontejneru s odvozem firmou COMPAG Mlada Boleslav. Biologicky odpad je
ukladan na povolené skladce na soukromém pozemku. Ve spolupraci s firmou EKO KOM
jsou shromazdovany plasty a sklo. Sbér Zelezného 3rotu se provadi 1 x ro¢né.

Koncepce nakladani s odpady bude nadale zalozena na svozu individualnich nadob
domovniho odpadu externi firmou a pravidelného svozu ostatnich druhl odpadu. Vzhledem
k velikosti obce a intenzité vyuziti Uzemi, ktera odpovida venkovskému sidlu, neni centralni
svoz odpadu vhodny. Odpady budou nadale zpracovavany mimo Uzemi obce. V obci se
nenavrhuje zfizeni sbérného dvora.

Doporucena opatieni:
¢ likvidovat drobné ,divoké* skladky na naklady maijiteld nebo uzivatelt pozemkd,

e neukladat stavebni a demolicni odpady na skladku, vyuzivat je jako nahrady
za primarni inertni suroviny pfi stavebni &innosti, ve vyrobé stavebnich hmot, pfi
provadéni terénnich Uprav a rekultivaci,

e nepouzivat na rekultivace devastovanych ploch a provadéni terénnich Uuprav
netfidéné a neupravené stavebni a demolicni odpady, vyuzivat vyhradné
neznecCidténé vykopové zeminy, rekultivaéni vyrobky s certifikaty nebo upravené
stavebni a demoli¢ni odpady,

e zabranit odkladani komunalnich a jinych odpadu ve volné krajiné.

¢ Nakladani s odpadnimi vodami je feSeno v samostatné kapitole.

3.8.4 Hluk

Pusobeni hluku na Zivotni prostfedi je v obci vazano na liniové zdroje, kterymi jsou v
feSeném uzemi automobilova doprava na silnici 111/2802, ktera prochazi zastavénym uzemim
asi v délce 650 m.

Pro hodnoceni hluku nejsou k dispozici zadné konkrétni udaje, presto Ize
predpokladat, Ze pfi narazové vétsi intenzité automobilové dopravy mohou hodnoty hluku
prekrocit hygienické standardy, nikoliv vS§ak zasadnim zpusobem a dlouhodobé.

Vymezeni samostatnych ploch pro opatfeni proti hluku ve stavajicich ohrozenych
Usecich neni mozné vzhledem k usporadani uzemi. Uzemni plan tak pouze doporuéuje, tam
kde to prostorové poméry umozni, realizovat v ramci dopravnich ploch a ploch vefejnych
prostranstvi protihlukova opatfeni, a to alespor pomoci vysadeb kefovych pasu. Protihlukova
opatreni (zivé ploty atp.) se doporucuje realizovat i vlastnikim ohrozenych nemovitosti na
vlastnich pozemcich. U navrhovych ploch Uzemni plan respektuje ochranna pasma silnic,
pfipadné plochy doplfiuje o pas ochranné a izolani zelené.
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3.8.5 Erozni ohrozeni

Zastoupeni rozlehlych, vétSinou nijak nechranénych ploch orné pudy témér na 2/3
rozlohy katastralniho uzemi, druhové slozeni pud, zplsoby hospodareni, absence krajinné
zelené, plsobeni klimatickych faktor( atd., jsou prfedpokladem pro potencialni ohrozeni a
aktualni postiZzeni pfedevsim vodni a ¢aste¢né i vétrnou erozi.

Nachylnost pldy k vodni erozi se projevuje jiz u malych sklon svaht od 2 — 3°, tedy
prakticky na vSech plochach orné pudy v ramci obce. Vétrnou erozi jsou ohrozeny predevsim
pudy vysychavé, lehké, hlinité, hlinitopiscité.

Nepfiznivy je pfimy kontakt orné pldy se stavajici a navrhovanou obytnou zastavbou,
ktera je ovlivilovana vétrem transportovanymi pudnimi a dalSimi pfimisenymi c&asticemi
(rdzné druhy agrochemikalii), dale i splachy zpisobenymi vodni erozi.

Ochrana stavajici a navrhované zastavby proti témto negativnim uGc¢inkim je
navrhovana jako izola¢ni stromova a kefova doprovodna zelefi charakteru linii a pasq,
v pfimé navaznosti na stavajici a navrhovanou krajinnou, pddoochrannou a doprovodnou
zelen volné krajiny.

Kromé krajinné zelené podél silnic a cest jsou v Uzemi navrzeny dva pldoochranné
pasy na svazich severozapadné od zastavéného uzemi v mistni &asti Ve Zlabkach
a vychodné od obce v mistni ¢asti V dolech a U lipy,

3.9 Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezeny podminky jejich wvyuziti. Ty vychazeji z pozadavku
formulovanych ve vyhlace €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 - § 19, ale i z dalSich ustanoveni
této vyhlasky. Pfi jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v uzemi, prioritni
byla snaha zajistit bezkonfliktni fungovani FeSeného Uzemi a poskytnout majitelim a
uzivatelim pozemkl do budoucna jistoty pro jejich €innosti v Gzemi pfi zachovani nezbytné
miry flexibility pfi rozhodovani v Gzemi. Tam, kde to charakter plochy umoznil, Uzemni plan
pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem na pfipadné Upravy stavajicich
komunikaci. V pfipadé potfeby je mozné i vymezovani komunikaci novych, a to pfedevsim
na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych uprav. Obdobné se pfipousti, pfipadné
podminé&né pripousti Uzemni plan i sit& technické infrastruktury, pro néz zpravidla plochy
samostatné nevymezuije.

Pro ucely stanoveni koncepce uspofadani uzemi bylo nutné vytvofit Sirdi Skalu ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, nez jaka je stanovena vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném
znéni, respektive metodikou MINIS. Dopravni stavby silni¢ni, jak je definuje zminéna
vyhlaska, byly pro potfeby urbanistické koncepce obce Nova Telib rozdéleny na plochy silnic
(DSs), plochy mistnich a obsluznych komunikaci (DSm), plochy ucelovych komunikaci
(DSu), které zahrnuji pfedevSim ucelové komunikace a vyjimecné i plochy péSich
komunikaci. Toto clenéni je ucelné vzhledem Kk velikosti sidla a relativni dilezitosti
zemé&délské, které Uzemni plan déli na plochy orné pady (NZo) a plochy travnich porostu
(NZt). Toto Clenéni je dulezité pro koncepci uspofadani krajiny. Jejich distinktivni vymezeni je
podstatné pro zajisténi maximalni mozné miry ekologické stability a omezeni rizik
zrychleného odnosu pudnich ¢astic, nebot travni porosty maji zpravidla vy$Si stupen
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ekologické stability i schopnosti zadrzet vodu, nezli orna puda. V ramci ploch zemédélskych
byla samostatné vymezena také kategorie ploch zahrad a sadd (NZz), a to z obdobnych
davodd.

Pro jednotlivé definované plochy byly vymezeny zvlastni podminky vyuziti. Diky
tomuto podrobnéjSimu vymezeni je mozné zachovat a zlepsit fungovani uzemi z hlediska
jeho vyuZitelnosti a zajistit kvalitni urbanistické feSeni zejména ve smyslu navaznosti a
provazanosti jednotlivych ¢asti sidel.

Pro v8echny plochy bylo stanoveno hlavni vyuZiti, které formuluje pfevazujici Zadouci
vyuziti dané plochy. Veskeré dalSi vyuziti mize byt povolovano pouze s ohledem na
nerusené hlavni vyuziti. Dale je formulovano pfipustné vyuZiti, které rozSifuje a doplfiuje
hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo Zadouci, formuloval Uzemni plan podmin&né pfipustné
vyuziti, tedy takové vyuziti, pro jehoz povoleni je nezbytné spinit formulované podminky.
Bylo-li to ugelné, formuloval Uzemni plan také nepfipustné vyuZiti a podminky prostorového
usporadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji zasady pro umistovani staveb a
vyuzivani pozemku v dané ploSe.

3.9.1 Plochy bydleni
BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuZiti pozemk(, avéak s dirazem na
zachovani kvality obytného prostfedi. Ohled je nicméné bran i na venkovsky charakter
vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych i produkéni zahrady, za splnéni podminek i
drobna chovatelska Cinnost. Sou€asné je mozné na ploSe umistovat obcanské vybaveni, coz
umozfiuje doplnéni této infrastruktury v rozsahu zadoucim pro obec. Nepfedpoklada se, Ze
by obCanska vybavenost méla vyrazné nadmistni €i regionalni vyznam, nicméné vzhledem
k velikosti obce je jisty uzemni pfesah v plsobeni ob&anského vybaveni nezbytny.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisfiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch. To je ¢inéno s ohledem na typicky mirné
rozvolnénou okolni zastavbu, doplnénou rozsahlymi zahradami, i s ohledem na absenci
destové kanalizace v obci. Pro zajisténi vsakovani vod na pozemku je tak vhodné ponechat
vétsi rozlohu nezpevnénych ploch.

S ohledem na zachovani venkovského charakteru vystavby s rozvolnénou zastavbou
je stanovena i minimalni a maximalni velikost stavebniho pozemku. Uzemni plan tak brani
nadmérnému zahustovani vystavby a zaroven pfedchazi extenzivnimu vyuZziti ploch, které by
z hlediska zasitovani nebylo vyhodné. Maximalni a minimalni rozmér pozemku byl stanoven
i sohledem na prodejnost s pfihlédnutim k obvyklym vyméram ploch prodavanych ve
venkovském prostiedi.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vysky, a
to s ohledem na krajinny raz v pfirodnim parku, i na celkové architektonické vyznéni obce.
Nové vertikalni dominanty nejsou v obci zadouci.

3.9.2 Plochy smisené obytné
SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Plocha je vymezena zejména v centralni ¢asti sidla Nova Telib v prostoru tradi¢nich
zemédélskych usedlosti. Podminky vyuZiti této plochy umoziuji do budoucna zachovani
venkovského charakteru vystavby s moZnosti, v€etné samozasobitelské a drobné vyrobni
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funkce. Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni. Na ploSe se predpoklada vyssi podil
podnikatelskych aktivit, véetné napfiklad podnikani v turistickém ruchu. Podminky vyuziti tak
pfipoustéji souvisejici infrastrukturu.

Z hlediska rekreacniho vyuziti plochy se pfipousti pfeména stavajicich objektu
rekreace na bydleni a naopak. Vystavba novych rekreacnich objektl je také pfipusténa,
nesmi v8ak architektonickym vyrazem naruSovat stavajici kompaktni obytnou vystavbu. Neni
proto mozné umistovat stavby s charakterem chaty mezi stavby odpovidajici hlavnimu
vyuziti. Takové objekty budou umistovany pouze na okrajich ploch SV.

Obdobné jako u ploch bydleni i na plochy smiSené obytné — venkovské se uplatfiuji
pfisnéjSi pozadavky ohledné vsakovani destovych vod. Stanovena je 40% zastavitelnost,
nebot se predpoklada vétSi vyméra pozemkl. Regulace tykajici se vysSky zastavby je
obdobna jako v pfipadé ploch bydleni.

SR — plochy smisené obytné — rekreacni

Plocha je vymezovana v mistech, kde neni ucelné rozliSovat mezi rekreaCni a
obytnou vystavbou. Do urcité miry se pfipoustéji daldi Cinnosti, spojené s rekreacni a
obytnou funkci. Sou€asné se pfipousti komeréni ubytovaci kapacity, pfevazné ve formé
penzionu. | zde je uplatnén pozadavek na vysSi podil nezpevnénych ploch na pozemku.

3.9.3 Plochy obéanského vybaveni
OV - verejna infrastruktura

Plocha je vymezena pro ob&anské vybaveni pro potfeby ob&ant obce. Pripousti se
doplrikové stavby, které umozniuji bezproblémové vyuzivani ob&anského vybaveni. Aby bylo
umoznéno vyuZziti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komeréni vybaveni, které vhodnym
zpusobem doplni hlavni vyuZziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné doplinéni uvedenych
funkci jsou pfipusténa détska hfisté a mala sportovisté (tenis, volejbal, atp.).

OM — komeréni zarizeni mala a stredni

Plocha je vymezena pro komer¢ni sluzby v malém rozsahu. Ty maji byt urCeny
pfedevdim pro potieby mistnich obyvatel, pfedpoklada se ale i &irSi pfesah. V ramci
pfipustného vyuZiti jsou povoleny doprovodné aktivity, které jsou pro provoz takovych
zafizeni zadouci. Sou€asné se v objektech komerénich zafizeni pfipoustéji i byty pro trvalé
nebo prfechodné bydleni, zejména pro majitele ¢i zaméstnance daného zafizeni. Mozné je
zfizovat i komerc¢ni ubytovaci zafizeni. Pfi umistovani ubytovacich zafizeni a bytu je vSak
treba dbat zachovani predepsanych hygienickych standard( tak, aby nedochazelo ke
konfliktu obou funkci.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy slouzi predevSim pro zajisténi sportovniho vyziti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. Ktomu ucelu mohou byt zfizovana hfisté, vCetné nezbytného zazemi.
Doplrikové k hlavnimu vyuziti jsou pak pfipusténa drobna komeréni zafizeni, ktera maji
slouzit pfedevSim navstévnikim sportovnich zafizeni.

3.9.4 Plochy dopravni infrastruktury

Na plochach dopravni infrastruktury (DSs, DSm, DSu) je hlavnim vyuzitim zfizovani
pozemnich komunikaci v pfislusné kategorii (silnice, mistni nebo ucelovd komunikace).
Obsluzné komunikace svym charakterem odpovidaji komunikacim mistnim, nemaji vSak
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pravni nalezitosti mistni komunikace. Do budoucna by mély byt obsluzné komunikace
prevedeny do kategorie mistnich komunikaci pravné i z hlediska normovych pozadavku.
Jako doplnék dopravnich ploch se pfipousti vzdy i vefejné prostranstvi, které muze
zahrnovat doprovodnou zelefi nebo napfiklad chodniky. Jejich samostatné vymezeni neni
vzhledem k méfitku uzemniho planu relevantni. Pro kaZdou kategorii ploch dopravni
infrastruktury jsou dale pfipusténa vyuZiti, kterd provoz takové komunikace vyzaduje.
Uzemni plan do budoucna predpoklada upravu stavajicich komunikaci podle pozadavkd
pfislusnych €eskych technickych norem. Tyto upravy, budou-li vyZzadovat uzemni zabory,
budou provedeny na ukor ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

3.9.5 Plochy technické infrastruktury
Tl — inzenyrské sité
Plochy inZenyrskych siti uUzemni plan vymezuje pouze v pfipadé Uzemné

vyznamného primeétu téchto ploch. Ostatni sité budou realizovany v ramci pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jedind vymezena plocha tohoto charakteru slouzi pro zasobovani pithou vodou.
Uzemni plan v ramci hlavniho vyuZiti toto vyuZiti stabilizuje a pfedchazi tak nezadoucim
zménam vyuziti, které by mohly mit negativni dopady na zasobovani obce pitnou vodou.

V ramci ploch inzenyrskych siti jsou pfipusténa vyuziti, ktera maji pfimou vazbu na
provoz zafizeni nebo na jeho zapojeni do okoli. Svou povahou vSak nesmi ohrozit kvalitu ani
mnoZzstvi dodavané vody.

3.9.6 Plochy vyroby a skladovani
VD - drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuZiti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych pro drobnou a
femeslnou vyrobu. Pfi jejim povolovani musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni plochy
s rozdilnym vyuZitim.

Jako pfipustné umozriuje Uzemni plan zfizovani byt(. Jejich ugelem je ubytovani
pfipadnych zaméstnancu nebo zejména prechodné bydleni maijitele. Sou¢asné mize byt na
ploSe drobné a femesiné vyroby umistén i objekt administrativy, a to pfedevSim ve vazbé na
vyrobni objekty (administrativni zazemi vyroby).

Pro plochy vyroby jsou stanoveny podminky vyuziti. Ty jsou stanoveny s ohledem na
celkové harmonické vyznéni architektonického celku v pfipadé staveb pro vyrobu
zapojenych v okolni zastavbé. Omezena je tak vySka objektu (stejné jako u ploch obytnych) i
jeho objemové a tvarové fedeni, ktery svym charakterem musi respektovat okolni zastavbu.
Neni tak napfiklad pfipustné umistit do zastavby rodinnych dom( se sedlovou stfechou
objekt s vySkou 8,5 metru a plochou stfechou.

3.9.7 Plochy verejnych prostranstvi

Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV — vefejné prostranstvi, ZV —
vefejna zelen) jsou stanoveny taky, aby mohla vefejna prostranstvi plnit vSechny své ucely,
tedy zejména okrasnou, dopravni a sdruzovaci. Pfipustény nebyly takové stavby a vyuZiti,
které by tyto funkce naruSovali nebo omezovali vefejny charakter mista. Pfipusténim
drobnych prvkl komeréni ob&anské vybavenosti je umoznéno napfiklad provozovani trhu.

49



3.9.8 Plochy zelené
Z0 — zelen ochranna a izolacni

Ugelem zelené& je odclonit vzajemné& dvé plochy s rozdilnym vyuzitim, které na sebe
mohou mit negativni vliv. Jedna se zpravidla o relativné Uzké pruhy zelenég, proto je Skala
pfipustného vyuZiti omezena. V opacném pfFipadé by mohlo dochazet k narudeni funkce
ochranné a izola¢ni zelené. Pouze podminéné pfipustné tak jsou komunikace, u nichZ je
pfipustné kfizeni s vymezenym pruhem ZO, nebo stavby a opatfeni pro ochranu
zastavéného uzemi. V tomto pfipadé se predpoklada, ze stavby nebudou svym charakterem
rusit funkci ochranné a izolaéni zelené. Mélo by se tedy jednat o pfikopy nebo zemni valy
bez vyraznych zpevnénych ploch, které by branily ristu vegetace. Podminky prostorového
usporadani potom reaguji na konkrétni omezeni v tzemi.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Zelen soukroma a vyhrazena se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna o
vyznamny prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Na ploSe se pfipousti zfizovani staveb, které jsou nezbytné
nebo ucelné pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i uzZitkové pojeti zahrad. Pfipousti se tak
i drobné chovy domacich zvifat. Podminéné pfipustné je na pozemku zahrady i umisténi
rekreagniho objektu, pokud jeho zastav&na plocha nepfesahne 25 m? a jeho zfizeni neomezi
vyraznym zp(isobem hlavni vyuZiti. Maximalni vyméra 25 m? byla stanovena s ohledem na
Stavebni zakon, ktery umoznuje obdobnou stavbu umistovat na pozemku bez ohlaseni nebo
stavebniho povoleni. Na plose neni mozné umistovat vétSi mnozstvi takovychto objektl, aby
nedochazelo ke vzniku nezadoucich zahradkarskych kolonii. Stanoven byl i maximalni podil
zpevnénych ploch (ploch, neumozfiujicich vsakovani destovych vod). Tim Uzemni plan
pfedchazi nadmérnému zastavovani zahrad pripustnymi a podminéné pripustnymi stavbami.

3.9.9 Plochy vodni a vodohospodarské
VV — plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti (vodni plochy a toky v&etné bfehovych porost() je doplnéno pfipustnym
vyuzitim, které umoznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni
a vodohospodarské Casto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfehu.
Proto je pfipustné i vyuzivani téchto bfehovych Casti, a to pfevazné pro nepobytovou
rekreaci nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuZivani vodnich
ploch a tok().

3.9.10 Plochy lesni
NL — plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Uzemni plan pfipousti na téchto plochach stavby a vyuziti, které maji vazbu na
produkéni i mimoprodukéni funkce lesa. Umistovat stavby a zafizeni, kterd nemaji s hlavnim
vyuzitim pfimou vazbu, je mozné pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury.
Stavby podle § 18, odst. 5 Stavebniho zakona je mozné, pouze pokud je nelze ucelné umistit
v zastavéném uzemi. Vyskyt staveb v lese je tak omezovan na nezbytné minimum.
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3.9.11 Plochy zemédélské
NZo — orna ptlida

Orna puda je urCena predevSim kintenzivni zemeédélské vyrobé. Vzhledem
k rozsahu, ktery na katastru obce orna puda zabira, je nutné pfipustit jeji vyuziti i pro néktera
dalsi vyuziti, zejména infrastrukturni nebo ekostabilizaéni povahy. Podminéné pfipustné jsou
prvky turistického ruchu a oploceni pozemku, které je pouze vyjime€nym opatfeni pro
specifické formy péstovani plodin. Upravy vodnich tokd jsou pfipustény, nesmi vsak
zpUsobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Proto je zafazena mezi podminéné pfipustna
vyuziti. Stejné tak jsou pouze podminéné pfipustné stavby podle § 18 Stavebniho zakona,
nebot’ Uzemni plan povazuje obecné za nezadouci umistovat v krajiné jiné, nez nezbytné
nutné stavby. Obecné nepfipustné je dlouhodobé snizovani ekologické stability krajiny a
zejména ploch zemédélskych.

NZt — travni porost

Plochy travniho porostu jsou vymezeny jako plochy stabilizované. Hlavnim vyuZziti
jsou louky a pastviny. PFipustné jsou pak dopliikové stavby, které souviseji s pastevni
¢innosti. Na plochach je umoznéno také vysazovat zelen, aby bylo mozné zvysit ekologickou
hodnotu, zlepSit protierozni schopnosti travnich porostll nebo zlepsit prostfedi pro pastvu.
Podminéné pfipustné jsou prvky turistického ruchu a oploceni pozemku, které je pouze
vyjimeénym opatfeni pro specifické formy péstovani plodin. Upravy vodnich tok( jsou
pfipustény, nesmi vSak zpUsobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Proto je zafazena meazi
podminéné pfipustna vyuziti. Stejné tak jsou pouze podminéné pfipustné stavby podle § 18
Stavebniho zakona, nebot Uzemni plan povazuje obecné za nezadouci umistovat v krajiné
jiné, nez nezbytné nutné stavby. Obecné nepfipustné je dlouhodobé snizovani ekologické
stability krajiny a zejména ploch zemédélskych.

3.9.12 Smisené plochy nezastavéného uzemi
NSp — plochy s pFevazujicim pfirodnim vyuzitim

Tyto plochy jsou vymezovany predevsim jako interak&ni prvky v krajiné a doprovodna
zelei komunikaci. Jedna se pfedevSim o vysokou mimolesni zeleh. Pro jeji vSestranné
vyuziti je umoznéno umistovat zde i prvky pro turisticky ruch. Ze staveb jsou pfipustné pouze
infrastrukturni  stavby, které by zde mély byt umistovany pouze ve vyjimecnych,
odivodnénych pfipadech. Stejné tak stavby je zde mozné umistovat stavby, uréené pro péci
o danou plochu. Akcentovan je pfedevdim pozitivni vliv téchto ploch na pfirodni prostfedi,
proto je nepfipustné jakékoliv vyuZiti, které by mélo podstatny negativni vliv na ekosystémy
plochy, v€etné zasahu do horninového prostredi.

3.9.13 Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

Podminky vyuziti téchto plochy vychazeji ze zakladni metodiky pro vymezovani a
tvorbu USES. Schvélenim v Uzemnim planu se tyto nezavazné metodické pokyny stavaji
zavaznou podminkou vyuZiti uzemi.

3.10 Limity vyuziti uzemi

Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana
danych nebo ziskanych vlastnosti FfeSeného uUzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje
do administrativniho uzemi obce.
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Jako vstupni limity vyuziti Gzemi je tfeba v feSeném uzemi respektovat:

1) V souladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
e vyznamné krajinné prvky ze zakona.

2) V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
e ochranna pasma vodovodnich fadu:

o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok je dano svétlosti do
priméru 500 mm vcetné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanalizaCni stoky na kazdou stranu od okraje profilu;

o ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm
je 2,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na kazdou
stranu;

e vodohospodarsky vyznamna Uzemi, jmenovité ochranna pasma vodnich zdroju 1.
a 2. stupnég;

e chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;

o Sifka pozemku pfi drobném vodnim toku, stanovena k nezbytnému uzivani pro
spravce vodnich tok( pfi vykon spravy toku €ini 6 m od bfehové ary.

3) V souladu se zakonem &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), plosna aktivni sesuvna uzemi 7729, 7731, 7740 a Cast 7736, ploSna potencialni
sesuvna uzemi 1507 (€ast), 1508, 7733 (Cast), bodové aktivni sesuvné uzemi 7730 a
bodova potencialni sesuvna Uzemi 7742 a 7743.

4) V souladu se zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, veskeré pozemky uréené k plnéni funkci
lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metr( od okraje lesa, v nichz mize stavebni urad
nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni spravy lesu.

5) V souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo zastavéné uzemi svislymi plochami do
vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnic
[l tFidy.

6) V souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

e ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;

e hrany pudorysu stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim
pfivodem prevodem napéti z urovné 1 kV a mensi nez 52 kV na urovei nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vné&jsi hrany pudorysu stanice ve vSech smérech do vySky
20m;

¢ uradiokomunikacnich pfenasecl v poloméru 30 m;
e u komunikaéniho vedeni v rozmezi 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

7) V souladu se zadkonem ¢&. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou vstupnimi limity vyuziti
Uzemi kulturni pamatky zapsané v seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky a to:

52



¢ vyklenkova kaplicka se zvonickou (€. rejstfiku 25542/2-1705, parcela 437/1).

Pfirodni park Chlum

Pfirodni park Chlum ustanoven nafizenim Okresniho ufadu Mlada Boleslav &. 4/2000

z 1. 7. 2000. V ramci jeho ochrany jsou navrzena opatfeni pro vyuzivani uzemi zahrnutého

do

pfirodniho parku Chlum, ve kterém se nachazi podstatna €ast katastralniho uzemi obce

Nova Telib. | kdyz jen menSi Cast limitll se tyka funkéniho vyuzivani Gzemi, uvadime
navrhovana opatfeni v plném rozsahu.

Na uzemi pFirodniho parku nelze bez souhlasu organu ochrany pfirody, tj. Okresniho

Urfadu v Mladé Boleslavi:

a)

b)

f)
9)
h)

)

k)

umistovat a povolovat nové stavby, které by mohly byt v rozporu s poslanim parku,
zejména nové silnice a dalnice, Zeleznice, elektricka vedeni vysokého napéti a dalkové
produktovody;

ménit sou¢asnou skladbu a rozsah druhG pozemkud ve smyslu zakona €. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti CR, tj. orné puady, luk, pastvin, lesnich pozemku, ovocnych sad(,
vinic, ostatnich a vodnich ploch;

provadét meliorani zasahy, protieroznich ochranu a rekultivaci plidy a ménit stavajici
vodni rezim pozemkd;

zfizovat skladky odpadu;

pofadat sportovni, rekreacni a jiné hromadné akce mimo souvisle zastavéné Casti obce
a mist k tomu ur€enych;

provadét leteckou aplikaci chemickych prostfedku;

zfizovat tabofisté, parkovisté a kempy;

rozSifovat geograficky nepGvodni druhy rostlin a zivo€ichl do volné krajiny;
provadét tézbu nerostd a hornin;

zfizovat, ménit &i rusit vodohospodaiska dila, provadét udrzbu potoka a pfilehlych
vodnich ploch v€etné jejich revitalizace;

likvidovat kejdu, silazni Stavy a ostatni odpadni tekutiny a pouzivat je pfi hnojeni
pozemku a na louky a pastviny se stupném stability 3 nebo vys8im;

zavadét intenzivni chovy zvéfe, napf. obory, farmové chovy, bazantnice (zakon
€. 512/1993 Sb., o myslivosti);

m) zasahovat do vymezenych prvkd USES v rozporu se schvalenymi opafenimi pro tyto

prvky.

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZovany:

8) V souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich

predpisU:
e vymezené skladebné &asti lokalniho a regionalniho USES, biocentra a biokoridory.
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3.11 Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace

Uzemni plan vymezil vefejné prospésné stavby a opatfeni. Plochy asanaci se v
uzemi nevymezuji, nebot na uzemi obce se nenachazeji uzemi postizené Zivelni pohromou
nebo zavaznou havarii, v jejimz dlsledku by doslo k podstatnému zasahu do vyuziti zemi,
a bylo by nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadu zivelni pohromy nebo havarie a
pro dalSi vyuziti uzemi. Na uzemi obce se rovnéz nenachazeji zastavéna uzemi, v nichz by
byly zavadné stavby nebo dalsi, tj. hygienické, bezpe€nostni, pozarni nebo provozni divody
nebo duvody ochrany Zivotniho prostfedi, u nichz by bylo ve vefejném zajmu nutné nafidit
odstranéni zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci uzemi.

Vefejné prospésné stavby a opatifeni byly vymezeny v minimalni nezbytné mife pro
zajisténi bezkonfliktniho fungovani uzemi. Jedna se zejména o plochy dopravni a technické
infrastruktury nezbytné pro zajisténi budouciho bezproblémového fungovani uzemi. Jako
vefejné prospésné stavby na vyvlastnéni tak byly uréeny plochy dopravnich staveb DSm1 —
DSm7, které zajistuji zpfistupnéni rozvojovych ploch a jejich vhodné napojeni na stavajici
sidlo.

Plocha DSm1 je vymezena jako patefni komunikace pro plochu BV3. Jeji vedeni
navazuje na stavajici, dosud slepou komunikaci v nové zastavbé, zajiStuje prichod
rozvojovou plochou a bezproblémové napojeni komunikace na silnici Ill. tfidy. Pfi
vymezovani plochy pro DSm1 byla brana v potaz i vlastnicka prava a relativné rovnhomérné
zatizeni jednotlivych parcel. Vedeni plochy DSm1 zajiStuje v plném rozsahu zpfistupnéni
vSech &asti plochy BV3 a zejména umoziiuje zprijezdnéni stavajici slepé komunikace, coz
zvySuje kvalitu dopravni obsluhy ve stavajicim zastavéném uzemi. Soucasné svou vychodni
vétvi umoZiuje prostup do nezastavéného Uzemi a pfipravuje Uzemi pro pfipadny budouci
rozvoj obce.

Plocha DSm2 zajistuje zpfistupnéni lokality BV4 a jeji napojeni na zbytek sidla.
Vyuziva pfitom stavajici proluku v zastavbé&, ponechanou pro vedeni vysokého napéti.
Zfizeni plochy je nezbytné pro napojeni lokality. Napojeni severnim smérem neni vhodné z
hlediska geomorfologického uspofadani plochy ani unosnosti dopravni infrastruktury ve staré
zastavbé sidla.

Plocha DSm3 zpfistupriuje rozvojovou plochu BV7 a dale nezastavéné uzemi za
touto plochou. Vzhledem k poloze vyjezdu na silnici lll. tfidy (v blizkosti smérového oblouku)
se jedna o jediné pfipustné feSeni z hlediska zajisténi bezpecnosti silnicniho provozu.

Plocha DSm4 vyuziva ve své severovychodni €asti stavajici cestu, ktera je ve
vlastnictvi Magistratu mésta Mlada Boleslav. Tato cesta musi byt zachovana, coz je jednim z
davodu verejné prospésnosti této plochy. Dale plocha slouzi pro obsluhu novych rozvojovych
ploch a pro zpfistupnéni rozsahlého vefejného prostranstvi. Ve své jihozapadni vétvi plocha
zajistuje obsluhu plochy BV10 a umoznuje potencionalni budouci rozsifeni ploch vystavby
zapadnim smérem. SouCasné zajiStuje prfistupnost zemédeélskych ploch na zapad od
komunikace.

Plocha DSm5 funguje jako propojeni dvou vétvi plochy DSm4. jeji zfizeni je nezbytné
s ohledem na dojezdovou a zejména dochazkovou vzdalenost z jihozapadniho okraje plochy

BV10 do centra obce. V pfipadé jeji absence by chybélo dostupné propojeni a nova lokalita
by tak byla od stavajiciho sidla funkéné odfiznuta.
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Plocha DSm6 se jako vefejné prospéSna stavba nevymezuje. Tato plocha pouze
rozSifuje stavajici komunikaci zakon&enou obratkou. Jeji zfizeni je zadouci zejména s
ohledem na rozvojovou plochu BV1, vzhledem k existenci stavajiciho pfistupu k ploSe ji vdak
nelze povazovat za vefejné prospésnou.

Plocha DSm7 se jako vefejné prospésna stavba vymezuje, nebot’ zpfistupfiuje celou
lokalitu SR1 a zajidtuje pfistupnost v8ech parcel. Vymezena je s ohledem na mozZnosti
budouci parcelace. Dil¢i FeSeni pfistupnosti jednotlivych parcel by mohlo vyustit v izemni
konflikty, kterym ma Uzemni plan pfedchéazet.

Navrhované vodovodni sité jsou ureny jako vefejné prospésné stavby, pro néz
postaci zfizeni vécného bfemene. Jejich vymezeni v grafické &asti dokumentace uréuje
sméry napojeni a propojeni jednotlivych vétvi. Konkrétni fedeni urli podrobnéjsi
dokumentace. Zasobovani vSech obyvatel pitnou vodou je vefejnym zajmem.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO1, ZO, 2, ZO3 a ZO4) jsou urCeny jako vefejné
prospésna opatreni, nebot jejich uelem je snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami (zejména zrychlenym odnosem pudnich ¢&astic) a zvySovani
retenénich schopnosti uzemi. Vymezeny jsou v Uzemi, kde hrozi zvlasté zavazné Skody na
majetku a Zivotech lidi, tedy v okoli stavajici a navrhované zastavby, a to v mistech, ktera
jsou z hlediska geomorfologie terénu nejvice ohroZzena (pod svahy). SoucCasné je lIze
povazovat za soucast uzemniho systému ekologické stability jakozto interakéni prvky. Plochy
jsou vymezeny po obvodu ohrozené stavajici Ci planované zastavby, aby ji do budoucna
ochranily. Vymezeny jsou po vnéjSim obvodu téchto ploch, ¢imz je zajisténa ochrana
kompletni predmétné plochy.

Vefejné prospédny opatfenim je soucasné lokalni biokoridor LBK 228, ktery byl
vymezen dle platnych podkladu. V celém svém pribéhu pfes katastralni uzemi je tento
koridor povazovan za nefunkéni. Vede pfevazné pres ornou plidu. Vzhledem k vefejné
prosp&$nému charakteru systému USES, byl tento prvek zafazen mezi vefejné prospé&sna
opatfeni s moznosti vyvlastnéni, aby bylo mozné zajistit v budoucnu jeho funkci.

4 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Zborovska 11, Praha 5 ve svém stanovisku k zadani UP, ¢j. 072535/2013/KUSK-2 ze dne
17. 5. 2013 vyloucil vyznamny vliv samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti stanovené pfisluSnymi viadnimi nafizenimi.

Ve svém stanovisku ¢&j. 071663/2013/KUSK z 5. 6. 2013 nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni viivu Uzemniho planu na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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5 Vyhodnoceni duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

5.1 Zakladni udaje

5.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavka prilohy €. 3 kvyhlasce
€. 13/1994 Sb., o vyhodnoceni dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfredpokladanych disledkd navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky pudni fond se zpracovava
dle Pfilohy €. 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostredi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pldniho

fondu dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne
30. Cervna 1992.

Zakon €. 334/1992 Sh. v &asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pudy, popf.
pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate€né vyuzivanych pozemku v soucasné
zastavéném uUzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Déle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutng&jsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) pozaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci €innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfeshiuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sbh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Priloha ¢. 3 k této vyhlaSce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
tabulkach, jakoz i v grafické Casti této dokumentace je proto dlsledné postupovano dle vyse

citovanych predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporuéeni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni
na zemeédélsky padni fond v uzemnim planu. Pro ucely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy
ochrany zemédeélského pldniho fondu, zafazujici jednotlivé bonitované pudné ekologické
jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.
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Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
priimérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionl s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pidy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o
pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostiedi.

5.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti: plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy obanského
vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy zelené,
plochy smiSené nezastavéného uzemi, plochy vodni a vodohospodarské. Plochy zelené a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi nejsou z hlediska zaborli ZPF vyhodnocovany, nebot
se nejedna o zabor, ale pouze o zménu kultury.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany.ZPF.

5.2 Souhrnné vyhodnoceni

5.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich
zabor zemédélského pudniho fondu podle uUcelu vyuziti a udaje o druhu
(kulture) dotéené pudy

Pozadavky fe$eni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné
tabulce v kapitole 5.4. Celkem jsou na spravnim uzemi obce Nova Telib navrzeny rozvojové
plochy o celkové rozloze 16,70 ha (bez ploch liniové ochranné a izolaéni zelené a ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi s pfevazujicim pfirodnim vyuzitim). Z tohoto rozsahu je
1,72 ha ploch lokalizovano na ostatnich plochach. Navrhované zaméry Uzemniho planu
Nova Telib si vyzadaji zabor 14,98 ha zemédélského pudniho fondu (12,86 ha v Nové Telibi
a 2,12 ha v Kladérubech) — 0,59 ha v zastavéném uzemi a 14,39 ha mimo zastavéné uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 11,33 ha, tj. 75,6 %, naornou puldu,
2,92 ha (19,5 %) na trvalé travni porosty a 0,73 ha (4,9 %) na zahrady.

Z hlediska kvality zabiranych pud pfipada 1,07 ha (7,1 %) na pudy |. tfidy ochrany,
10,12 ha (67,6 %) na pudy lll. tfidy ochrany a 3,79 ha (25,3 %) na pudy IV. tfidy ochrany.
Pudy Il. a V. tfidy ochrany se neodnimaji.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji v
Nové Telibi nejvice bydleni v rodinnych domech — venkovské (8,50 ha predstavuje 56,8 %
celkového zaboru ZPF), zbytek pfipada na plochy smiSené obytné — rekreaéni (1,39 ha,
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9,3 %), plochy dopravni infrastruktury (1,15 ha, 7,7 %), plochy vodni a vodohospodarské
(1,05 ha, 7,0 %), vefejna prostranstvi (1,01 ha, 6,7 %), zelen soukromou a vyhrazenou
(0,81 ha, 5,4 %), vefejnou zeleh (0,64 ha, 4,3 %), plochy smidené obytné — venkovské
(0,35 ha, 2,3 %) a komeréni zafizeni mala a stfedni (0,08 ha, 0,5 %).

5.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pady za uéelem zlep$eni
pudni udrodnosti (melioraéni a zavlahové zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

V jizni, vychodni a severni ¢asti obce Nova Telib byly provedeny rozsahlé meliorace
na plose o vyméfe vice nez 130 ha. Z rozvojovych zamérd Uzemniho planu zasahuji tyto
investice do plidy na plochy bydleni BV2, BV3, BV4a, BV4b, BV9 a BV11, do plochy
vefejného prostranstvi PV4, do plochy vefejné zelené ZV1, do plochy zelené soukromé
a vyhrazené ZS2, do ploch dopravni infrastruktury Dsm1, Dsm2, Dsm4, Dsm6 a Dsu1 a do
plochy vodni a vodohospodaiské VV1. Celkova rozloha zaboru ZPF v plochach dotéenych
investicemi do pudy €ini 3,75 ha. Investice do pudy jsou v celém rozsahu zakresleny ve
Vykresu predpokladaného zaboru pudniho fondu a v Koordinaénim vykresu.

Vzhledem k absenci pfislusnych podkladd nebylo mozné zakreslit drahy hlavnich
melioraCnich zafizeni a soustfedénych drah odtoku, jak poZadovala ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani Agentura ochrany pfirody a krajiny. Uzemni plan v$ak vyZaduje, aby
funkénost hlavnich melioraénich zafizeni zustala v Uzemi zachovana, a pfipousti jejich
rekonstrukci na vSech pfedmétnych plochach.

5.2.3 Udaje o areadlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V jihovychodni Casti sidla Nova Telib se nachazi puvodni zemédélsky areal, jehoz
objekty navrhuje Uzemni plan prestavét na zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti.
Nezastav&né plochy v blizkosti &i uvnitf arealu navrhuje Uzemni plan vyuzit na zastavbu
rodinnych domu (v ramci plochy BV3).

5.2.4 Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu v Gzemi, opatieni
k zajiSténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uUprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro feSené uUzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy.
S ohledem na skuteénost, e Uzemni plan bude do doby zahajeni praci na pozemkovych
Upravach schvalen, Ize v3ak pfredpokladat, Ze bude mozno projekt pozemkovych uprav
budoucimu usporadani obce pfizplsobit.

Uzemni systém ekologické stability je uveden v kapitole ,Ochrana pFirody a krajiny*
a je vyznacen ve vykresu Koncepce usporadani krajiny v méfitku 1 : 5 000. Pfedpokladany
zabor ZPF pro prvky USES v8ak neni hodnocen, nebot se jedna pouze o predpokladanou
zménu kultury, ktera bude mit nadto pozitivhi dopady na okolni zemédélské pozemky.

5.2.5 Znazornéni priubéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho tzemi obce

V Uzemnim planu jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch stavebnich
obvodl navrzenych k odnéti v ramci katastralnich uzemi spravniho uzemi obce.
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5.2.6 Znazornéni priubéhu hranic zastavéného tzemi obce

V ramci grafické dokumentace Uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF
je vyznacCena poloha zastavéného uzemi jednotlivych ¢asti obce a zastavitelné plochy.

5.3 Zarazeni pozemkl zemédélské pudy do bonitovanych pudné
ekologickych jednotek

Na spravnim uUzemi obce Nova Telib se nachazi celkem 6 BPEJ, dotéenych
planovanou vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjadfeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice
pétimistného kodu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvih¢i klimaticky region). Druha
a tfeti Cislice urCuje pfisluSsnost dané pudy k nékteré ze 78 hlavnich pldnich jednotek
v Ceské republice. Ctvrta &islice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pldniho profilu.
Z celkového kédu BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich
zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani pfisluSnych plid. Taktéz Ize
podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996
€.j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze zemédélského pldniho fondu, podle zakona
CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, odvodit Tfidu ochrany.

Obec Nova Telib lezi na rozhrani klimatickych regiont ¢&. 3 (teply, mirné vilhky,
s priimérnou roéni teplotou 8 — 9 °C a s pramérnym ro¢nim uhrnem srazek 550 — 650,
popf. 700 mm) a €. 5 (mirné teply, mirné vlhky, s prdmérnou rocni teplotou 7 — 8 °C a s
pramérnym roénim uhrnem srazek 550 — 650, popf. 700 mm). V ramci téchto klimatickych
regionli se zde vyvinulo 5 z celkového poctu 78 hlavnich pudnich jednotek, které budou
dotceny planovanou vystavbou:

HPJ 07 Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a
Cernozemé Cernické pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézkeé,
bezskeletovité, asto povrchové periodicky prfevihovane.

HPJ 31 Kambizemé& modalni az arenické, eubazické az mezobazické na
sedimentarnich, mineralné chudych substratech — piskovce, kfidové opuky, permokarbon,
vzdy vSak lehké, bez skeletu az stfedné skeletovité, malo vododrzné, vysusné.

HPJ 52 Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh¢ich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), Casto s pfimési
eolického materialu, zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostné stfedné tézké lehci az lehké,
se sklonem k doCasnému previhceni.

HPJ 54 Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené,
kambizemé& pelické oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského
neogenu a flySe a jilovitych sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a
tercierni uloZeniny), t&Zké az velmi tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vliastnostmi.

HPJ 60 Cernice modalni i éernice modalni karbonatové a éernice arenické na nivnich
uloZeninach, sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vlahové
podminky az mirné vIh¢i.
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5.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.

NOVA TELIB
PLOCHY BYDLENI
BV1 0,08 0,08 orna plda 5.52.01 1. - 0,08 -
BV2 1,06 1,06 orna pida 5.52.01 1. - 1,06 0,43
BV3 2,28 2,98 orna plida 5.52.01 1. - 1,98 0,38
BV4a 0,53 0,53 orna pida 5.52.01 1. - 0,53 0,49
BV4b 0,34 0,34 orna plida 5.52.01 1. - 0,34 0,34
BV5 0,48 0,48 zahrada 0,41 ha 5.54.11 V. 0,48 - -
0,06 ha 5.52.01 1.
BV6 0,36 0,36 orna plida 0,27 ha 5.31.01 1. - 0,36 -
0,07 ha 5.54.11 IV.
0,02 ha 5.60.00 l.
BV7 0,18 0,18 orna plida 5.52.11 V. - 0,18 -
BV8 0,52 0,52 orna puda 5.52.11 \2 - 0,52 -
BV9 0,73 0,69 orna plida 5.52.11 V. - 0,69 0,01
BV10 0,98 0,98 orna puda 0,55 ha 5.52.01 1. - 0,98 -
0,42 ha 5.52.11 V2
BV11 1,05 1,05 orna plida 0,70 ha 5.52.01 1. - 1,06 1,02
0,35 ha 5.52.11 IV.
Plochy bydleni 8,60 8,26 0,48 7,78 2,67
celkem
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —- KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI
oMm1 0,85 0,08 orna plida 5.52.01 1. 0,08 - -
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV1 0,08 0,08 orna puda 5.52.01 M. - 0,08 -
PV2 0,09 0,09 orna plida 5.52.01 1. - 0,09 -
PV3 0,04 0,04 orna plida 5.52.01 M. - 0,04 -
PV4 0,14 0,14 orna pida 5.52.01 1. - 0,14 0,14
PV5 0,55 0,55 orna plida 0,39 ha 5.52.01 1. - 0,55 0,02
0,17 ha 5.52.11 V.
PV6 0,11 0,11 orna pida 5.52.11 V. - 0,11 0,01

60



Plochy verejnych 1,01 1,01 - 1,01 0,17

prostranstvi

celkem

VEREJNA ZELEN

ZV1 0,64 0,64 orna puda 5.52.01 1. - 0,64 0,01

PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

ZS1 0,06 0,06 orna plda 5.52.11 V. - 0,05 -

ZS2 0,83 0,66 orna puda 0,37 ha 5.52.01 111. - 0,63 0,37
0,26 ha 5.52.11 V.

ZS3 0,09 0,09 orna plda 5.52.01 Il. - 0,09 -

Zelen soukroma 0,98 0,81 - 0,77 0,37

a vyhrazena

celkem

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DSm1 0,27 0,27 orna plida 5.52.01 1. - 0,27 0,03

DSm2 0,11 0,10 orna plda 5.52.01 IIl. 0,03 0,07 0,10

DSm3 0,04 0,04 orna plida 5.52.11 V. - 0,04 -

DSm4 0,46 0,46 orna plda 0,24 ha 5.52.01 Ml. - 0,46 0,19
0,24 ha 5.52.11 V.

DSm5 0,06 0,06 orna plda 0,05 ha 5.52.01 Ml. - 0,06 -
0,01 ha5.52.11 V.

DSm6 0,32 0,04 orna plda 5.52.01 Il. - 0,06 0,01

DSul 0,02 0,02 orna plda 5.52.01 Il. - 0,02 0,02

Plochy dopravni 1,28 1,01 0,03 0,98 0,35

infrastruktury

celkem

ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM

13,36 11,81 0,59 11,22 3,57

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

\AYA 0,61 0,59 trvaly travni porost 5.60.00 l. - 0,59 0,18

VV2 0,46 0,46 trvaly travni porost 5.60.00 l. - 0,46 -

Plochy vodni a 1,07 1,05 - 1,05 0,18

vodohospodarské

celkem

NEZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM

1,07 1,05 - 1,05 0,18
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| 1443 | 1286 | | | 0,59 | 12,27 | 375
KLADERUBY
PLOCHY BYDLENI
BV12 | 026 | 0724 [tvaly travni porost | 30700 [ | 0,24 |
PLOCHY SMISENE OBYTNE
SR1 1,28 1,28 trvaly travni porost — 1,14 ha 5.52.01 1. 1,28
zahrada — 0,14 ha
SR2 0,11 011 |zahrada 5.52.01 i, 0,11
Svi 0,39 0,35 trvaly travni porost 0,27 ha 3.21.10 V. 0,35
0,08 ha 3.20.11 V.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DSm7 0,23 0,14 [trvaly travni porost | 55201 . | 0,14 -
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM

| 227 | 212 | | | | 2,12 |

| 227 | 212 | | | | 2,12 |

| 16,70 | 14,98 | | | 0,59 | 1439 | 375
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Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,48 8,02 8,50
Plochy smiSené obytné - 1,74 1,74
Komeréni zafizeni mala a stredni 0,08 - 0,08
Vefejna prostranstvi - 1,01 1,01
Vefejna zelen - 0,64 0,64
Zelen soukroma a vyhrazena - 0,81 0,81
Plochy vodni a vodohospodarské - 1,05 1,05
Plochy dopravni infrastruktury 0,04 1,12 1,15
Celkem 0,59 14,39 14,98
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Orna puda 0,11 11,22 11,33
Trvalé travni porosty - 2,92 2,92
Zahrady 0,48 0,25 0,73
Celkem 0,59 14,39 14,98
Zabor ZPF v ha
Tfida ochrany v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
I - 1,07 1,07
I. - - -
Il. 0,16 9,96 10,12
V. 0,43 3,36 3,79
V. - - -
Celkem 0,59 14,39 14,98
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5.5 Zdlvodnéni rozsahu zaboru zemédélského pldniho fondu

S ohledem na dosavadni demograficky vyvoj obce Nova Telib a pfiznivé vékové
slozeni mistni populace, a také z ddvodu pfiznivé polohy obce v kvalitnim pfirodnim
prostfedi na uzemi pfirodniho parku Chlum, cca 7 km vychodné od Mladé Boleslavi,
vymezuje Uzemni plan 13 ploch bydleni o kapacité 57 — 66 rodinnych domdi, jednu plochu
smiSenou obytnou — venkovskou o kapacit¢ 1 domu a dvé plochy smiSené obytné —
rekreaéni o kapacité 8 — 16 staveb.

Uzemni plan Nova Telib byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradné na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostfedné navazuji, nebo
v pfipadé plochy OM1 a ¢asti ploch BV3, BV4a a BV5 jsou situovany uvnitf zastavéného
uzemi. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni novych samostatnych obytnych soubort
na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédeélskych pld uprostied souvislych
zemédélskych honu a byly by pfekazkou pro obdélavani zemeédélskych pid. Pfi umistovani
zastavitelnych ploch bylo dbano, aby nevznikaly téZko obdélavatelné enklavy mezi
stavajicim zastavénym uUzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Nové
rozvojové plochy vétSinou pouze zarovnavaji urbanistické pldorysy sidel do kompaktnich,
sevienych utvar(.

Zabor ZPF ve vySi 14,98 ha odpovida velikosti obce a potifebam jejiho rozvoje.
Z celkového zaboru pfipada 0,59 ha na zemédélskou padu v zastavéném Uzemi. Pomérné
pozitivné Ize hodnotit, Ze pouze 1,07 ha (7,1 % celkového zaboru) pfipada na pudy dvou
nejvyssich tfid ochrany. Jedna se o navrh vodnich ploch, ktery vzhledem k jeho povaze
nelze realizovat v jiné ploSe. Vysoka bonita se vaze k blizkosti vodniho toku, ktery je pro
dany ucel nezbytnou podminkou. Zabor vétSiny ZPF se omezuje pouze na bezprostfedni
okoli sidel a nebude znamenat komplikaci v obhospodarovani okolnich pozemku. Potfeba
vymezeni zastavitelnych ploch v daném rozsahu je odlivodnéna samostatné v kapitolach 6.7
Viyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a 6.8 Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch tohoto Odtvodnéni Uzemniho planu.

5.6 Vyhodnoceni disledkli navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

5.6.1 VsSeobecné udaje o lesich v FeSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 97 ha lesnich pozemku. Lesnatost uzemi je
pramérna, lesy pokryvaji 28,8 % celkové rozlohy a nachazeji se v zapadni a v jizni ¢asti
feSeného Uzemi. Podle Lesniho hospodarského planu spada prevazna vétsina lest v obci do
kategorie ,hospodarsky les“. V druhovém slozeni jsou v pfevazné mife zastoupeny dub,
borovice a smrk.

5.6.2 Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemku uréenych k pIlnéni funkci
lesa

Uzemni plan Nova Telib nenavrhuje umisténi Zadnych ploch zmén na lesnich
pozemcich. Nékolik ploch zasahuje do pasma 50 metri od okraje lesa, kde se k umisténi
staveb vyjadfuje organ statni spravy les. Po dohodé s timto organem Uzemni plan vymezil
plochy bydleni do vzdalenosti alesport 25 metrd od okraje lesa. Blize k lesu jsou pak
v pfipadé potfeby vymezovany zahrady, které zajisti plynuly pfechod mezi lesem a
vystavbou.
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5.6.3 Navrhovana opatieni

Na Gzemi obce nenavrhuje Uzemni plan Zadnou vysadbu lesa.

6 Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu pofizovatelem
podle § 53, odst. 4 Stavebniho zakona

6.1 Postup pfi porizeni uzemniho planu

Kapitola bude doplfiovana v prabéhu projednavani.

6.2 Vysledek prezkoumani souladu navrhu u0zemniho planu s
politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvaélila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Uzemniho rozvoje
Ceské republiky. Ta byla aktualizovana schvalenym usnesenim viady ze dne 15. 4. 2015
(islo usneseni 276). Politika Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR),
ktera definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a
technické infrastruktury a pfedevSim republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany
pozadavky na uzemi kraji a obci, které jsou rozpracovany vramci Uzemné planovaci
dokumentace. Uplatiiovanim republikovych priorit v oblasti Uzemniho planovani se sleduje cil
zajistit udrzitelny rozvoj uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spoleéenstvi obyvatel uzemi.

Na Uzemi obce Nova Telib PUR nedefinovala Zadné rozvojové oblasti ani osy,
specifické oblasti, koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury. V ramci PUR bylo
stanoveno 19 republikovych priorit (priorita 14 — 32), z nichZ v8ak pouze nékteré je mozné
aplikovat vramci zpracovani Uzemniho planu. Zbylé priority jsou uréeny zejména pro
rozpracovani v ramci zasad uzemniho rozvoje nebo se vztahuji ke zvladtnim oblastem, které
se v Nové Telibi nevyskytuji. Ostatni priority byly do textu zapracovany.

V nasledujicim textu jsou priority vypsany (kurzivou) a je popsano, jakym zpusobem
byly v fe$eni Uzemniho planu zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu. Priorita
(14) je uplatfiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi
véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemnim planem je
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sledovan cil komplexni ochrany hodnot Uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uuzemi. VSechny tfi pilife jsou
podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi.
Ochrana verejného zajmu je dale zajisténa respektovanim stanovisek dotéenych organ.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci dominantni €asti uzemi obce jako ploch
zemédélskych. Zemédélska cCinnost se pfipousti na nékterych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména na plochach SV. Samostatné plochy pro ni se nevymezuji.
Stavajici aredly zemédeélské vyroby se v obci nenachazeji, zakladani novych neni vzhledem
k velikosti obce ucelné. Potfebam obce vyhovi dostate¢né vymezené plochy smiSené
venkovske.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi Gzemné planovaci C&innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizZeni jeji trovné.

Priorita (15) je vzhledem Kk velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v Uzemi nehrozi a ani uzemi jako celkem nema predpoklady stat
se segregovanym uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje.

(16) P¥i stanovovani zplsobu vyuZziti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim rfeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhorsSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupréaci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v3echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivateld uzemi).

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedoCeskeého kraje, obce nedotyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledk( hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna o
hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostateéné mnozstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch obCanské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
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(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na Grovni ZUR. V ramci obce Uzemni plan posiluje
polycentricitu rozvojem vSech tfi sidelnich utvart s dirazem na rozvoj centralniho sidla Nova
Telib.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajm( na rozvoji GUzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana rlznorodym urenim vyuziti stavajicich vyrobnich ploch
a relativné Sirokym vymezenim zplsobU jejich vyuziti s pfihlédnutim k moznostem uzemi a
dlrazem na zachovani kvalitniho zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy
jsou v maximalnim rozsahu vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo mezi nékolika
dosud nespojitymi zastavénymi uzemimi. Jedna se zejména o plochu BVS5S, Caste¢né i o
plochu BV4a. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany citlivé k potfebam vyuziti
okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku téZko obhospodafovatelnych
segmentu krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminkKy pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). Nadto byly na obvodu
nékterych zastavitelnych ploch vymezeny plochy ochranné a izolacni zelené. V krajiné pak
byly vymezeny plochy liniové zelené, zejména podél cest. Vymezen byl také uzemni systém
ekologické stability. Re$eni neméa vyznamny negativni dopad na zvla§té hodnotné segmenty
krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sridstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
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Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti sriistani sidel a v ramci svych
moznosti vytvaii podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES,
doplfiuje je o krajinnou zelen a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
moznost zfizovani novych cest. Tim vytvafi podminky pro budouci rozvoj cestni sité,
zejména s ohledem na mozné budouci komplexni pozemkové upravy.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativnhé poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpuasobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zaméfena na velka mésta, uzemi Nové Telibi se tedy netyka. Pfesto
Uzemni plan v méFitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a
vymezuje zelené pasy (viz priorita (20)) a plochy vhodné pro rekreaci v blizkosti sidel obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( uzemi pro riazné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZziti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské Urovni. Pfesto Uzemni plan v ramci
svych moznosti vymezuje navrhy podporujici moznosti turistického ruchu. V ramci
pfipustného vyuZiti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i
zfizovani ob&anské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro péSi turistiku i cykloturistiku
je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odlvodnénych pfipadech i zfizovat nové
komunikace v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcinkdm tranzitni Zelezni¢éni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet
zneprdchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pisobeni negativnich
ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje a pripousti na vétsing ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury tak, aby na zakladé konkrétnich projektl
mohly byt zlepSeny parametry jednotlivych komunikaci. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka je
zajisténa stavajici siti Gcelovych komunikaci, které Uzemni plan stabilizuje. Obce se
nedotykaji prvky stavajici ani planované silnicni sité.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
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ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti
nové vystavby je treba dostateCnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
tuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Priorita (24) je plné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho pfehodnoceni systému vefejné
hromadné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Viymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) je napliiovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi koncentrovana vyrobni ¢€innost,
pramyslové ani zemédélské arealy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tuzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi urenych k fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Priorita (25) je feSena navrzenim opatieni pro snizeni rizik z pfivalovych vod. Témto
rizikim Uzemni plan predchazi zejména umist&nim rozvojovych ploch, pfipadn& navrhem
ochranné a izolaéni zelené podél silnic a ucelovych komunikaci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tdzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odidvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita (26) neni na uzemi obce opodstatnénd, nenachazi se zde zadné stanovené
zaplavové uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v tdzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
Zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri reSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrtl) k dialogu vSech partner(, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.
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Pri dzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu naplnéna. Dané feSeni usporadani
Uzemi zlepSuje stav dopravni infrastruktury (vymezeni koridort pro Upravu vedeni silnic atp.)
a vyuziva efektivnim zplsobem sité technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména
dirazem na pfiméFfenou hustotu zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti
stavajicich siti, pfipadné uvnitf zastavéného uzemi. Preferovano je oboustranné obestavéni
komunikaci s maximalni moznosti vyuziti vSech siti.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho reSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s obecnim zastupitelstvem, které sbiralo
podnéty od ob&anud. Témi se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do
vysledného fedeni. Rozvojové plochy byly navrZzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a
ucelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu umoZzZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelitm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadn& v izemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je FeSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole 4.2.2
Vodni hospodafstvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i
koncepci zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna nerusSici vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju
obnovitelné energie. Vymezeni samostatnych ploch vyroby energie nebylo ucelné.
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(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych éastech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdraveé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze pozadavky PUR byly rozpracovany a upfesnény
v Uzemnim plénu a lez konstatovat, ze Uzemni plan byl zpracovan v souladu s PUR.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

ZUR jsou nastrojem Uzemniho planovani pofizovanym Krajskym ufadem pfisludného
kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi PUR. Jeho Ukolem je zpfesnit cile,
oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj uzemi kraje. Pro
Uzemni plan jsou ZUR zavazné. Uzemni plan prebira a upfesfiuje jednotlivé prvky vymezené
v ZUR a konkretizuje podobu obecné formulovanych cild krajského dokumentu.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) vydalo Zastupitelstvo
StfedoCeskeho kraje usnesenim €. €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

ZUR pozaduiji vytvaret pomoci nastroji tzemniho planovani podminky pro vyvazeny
rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje (priorita 01).

PoZadavek na zajisténi pfizniveého pfirodniho prostiedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich &astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou
prvky USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Dopln&ny jsou o navrhy plochy
pfirodnich, reprezentujicich v krajiné zejména doprovodnou liniovou zelen a dalSi plochy
vzrostlé nelesni zelené.

Stabilni hospodarsky rozvoj je zajis§tén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuiji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
plochach srozdilnym zplsobem vyuziti vramci pfipustného, pfipadné podminéné
pfipustného vyuZziti. Sou€asné byla vénovana zvySena pozornost tvorbé novych vefejnych
prostranstvi s hlavnim cilem umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel a posilit tak
socialni stabilitu uzemi, tj. podpofit vznik socialnich vazeb mezi obyvateli.

Z obecnych cill, které ZUR stanovily, se spravniho uzemi obce Nova Telib dotykaji
zejména ukoly stanovené v bodech 1.04 a 1.06 tohoto dokumentu. V téchto bodech je
predevsim pozadovano:

e rozvijet polycentricitu;

V tomto sméru ma Uzemni plan omezené moznosti.

e zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;

Stabilita kulturni krajiny je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
Ve volné krajiné je vymezeno minimum navrhovych ploch. Tim je zajiSténa stability.
Vymezené rozvojové plochy pak maji za ucCel obnovovat rozmanitost kulturni krajiny,
konkrétné obnovovat rozptylenou zelen v krajing, zejména podél komunikaci.

e chranit pozitivni znaky krajinného razu;
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Pozitivni znaky krajinného razu jsou chranény zejména stabilizaci pfevazné Casti
ploch nezastavéného Uzemi. Vymezenim USES jsou pak dale posilovany. Negativni zasahy
do krajinného razu Uzemni plan nepusobi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které
mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do blizkosti sidel. Pohledové se nebude zasadnim
zpUsobem projevovat. Uzemni rozvoj sidel je relativné organicky a pii dodrzeni pozadavku
na architektonickou urover vystavby midze mit sidelni rozvoj neutralni i pozitivni vliv.

e zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury

a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci

krajiny;

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech byl tento pozadavek
napinén.

e upfesnit a zapracovat do Uzemné planovaci dokumentace cilové charakteristiky
krajiny;

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a jejich regulativa.

e vytvofit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Hlavnimi pFirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska plda a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mire stabilizovany. Pozemky uréené k plnéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou. O pfipadné zméné druhu
pozemkl rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské pudy jsou
rozClenény plochami zelené, které maiji pozitivni vliv na produktivitu pidy a omezuji jak
vétrnou, tak vodni erozi. Plochy t&Zby nerostll se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je
nevymezuje ani v navrhu. Obdobné nejsou vymezovany plochy pro vyuziti obnovitelnych
zdroji energie. Ty budou umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V bodé 1.07 ZUR je pak uveden pozadavek na vytvareni podminek pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti. Toho ma byt dosazeno zejména nasledujicimi
kroky:

¢ vSestranné rozvijet sidla s dlrazem na vefejna prostranstvi a plochy zeleng;
e intenzivné vyuzivat zastavéné uzemi obce;

o vSestranné posilovat rekreacni potencial obce;

e rozvijet vefejnou infrastrukturu.

Tyto pozadavky Uzemni plan napliuje. Vymezuje nové plochy zelené a vefejnych
prostranstvi a navrhuje zastavitelné plochy tak, aby umoznili vznik kompaktniho a intenzivné
vyuzivaného zastavéného uzemi s minimalnimi naroky na novou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Ukoly stanovené v ZUR respektuje a v jednotlivych &astech koncepce
rozvoje Uzemi obce specifikuje konkrétni zplsoby, kterymi bude plnéni téchto cilu zajisténo.
Zaroven vychazi z dalSich skutecnosti, které z krajského dokumentu vyplyvaji.

Celé uzemi obce je zahrnuto do krajiny zvySenych hodnot. Ztéto skutecnosti
vyplyvaji pro Uzemni plan nasledujici skute¢nosti, formulované v textové &asti ZUR:

(220) ZUR vymezuji krajinu zvy$enych hodnot v UGzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:
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a) vetsi vyskyt lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah pfesahuje
bézny pramér, ale neni divodem zajmu ochrany prirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoZzriuje v fadé pripadd vymezeni prirodnich parkd.

(221) ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v tzemi:
a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Uzemni plan zahrnul skuteénosti, vyplyvajici z téchto pozadavk(, do koncepce
usporadani krajiny.

Vymezen je regionalni biokoridor RK384 Telib — Chlum. Koridor je v ZUR vymezen
jako vefejné prospésSné opatieni. Na uUzemi obce prochazi biokoridor vyhradné pres
zalesnéné Uzemi a je pIné funkéni. Nejedna se tedy o prvek USES k zaloZeni, a proto neni
v Uzemnim planu vymezen jako vefejné prospésné opatfeni. Uzemni plan jeho vymezeni
respektuje a dale upfesiuje v podrobnosti uzemniho planu. DodrZzeny jsou alespon
minimalni pozadované parametry. VétSina uzemi obce spada také pod pfirodni park Chlum.
Tuto skuteénost Uzemni plan pfi Fe$eni bere na védomi.

PFirodni i kulturni hodnoty v obci zlstavaji zachovany, nebot navrhy jsou lokalizovany
prevazné na okrajich zastavéného Gzemi, kde tyto hodnoty neohrozuji. Naopak Uzemni plan
predpoklada rozvoj pfirodnich i kulturnich hodnot, spolu s rozvojem hodnot civilizaCnich.

Koncepce Uzemniho planu reaguje v jednotlivych kapitolach i na ostatni kapitoly a
pozadavky ZUR, které jsou pro Uzemni plan relevantni, a je tak se ZUR pIné v souladu.

6.2.1 Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu
Plan rozvoje Stredoceského kraje

Z Programu rozvoje StfedoCeského kraje (PRSK) pro feSeni v obecné roviné
vyplynulo nékolik skutegnosti, které byly do Uzemniho planu zapracovany. PRSK vyZaduje
zejména podporu a rozvoj ekonomickych c¢innosti na venkové. Obec Nova Telib ma
s prihlédnutim k velikosti a povaze obce, relativné sluSnou ekonomickou zakladnu. Funguiji
zde vyrobny, ob&ansk& vybavenost a drobné Zivnosti. Uzemni plan podporuje rozvoj
ekonomické zakladny umoznénim drobné vyroby a sluzeb v ramci nékterych ostatnich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zajem o rozvojové plochy vyroby vzhledem k velikosti obce a
dopravnimu napojeni nelze pfedpokladat. Do budoucna vSak neni rozSifovani vyrobnich
ploch vylouceno.

Program rozvoje dale formuluje poZadavek na obnovu ekologické stability, jejiz kostra
je vymezena prostfednictvim USES. Ekologicky stabilni prvky v uzemi Uzemni plan
stabilizuje a nadto vymezuje v koncepci uspofadani krajiny nékteré prvky, které povedou
k posileni ekologické stability. Vymezeny jsou také hodnotné krajinné segmenty, u nichz je
predpoklad budouci ochrany jakozto vyznamného krajinného prvku.

PoZadovano je zlepSovani dopravni obsluhy uzemi a jeho technické infrastruktury.
Obec Nova Telib je obslouzena vyhovuijici siti silnic lll. tfidy, ktera je napojena zejména na
silnici 11/280 a nasledné na nedalekou silnici 1/16. Vzhledem k relativné dobré dopravni
obsluze obce tak neni tfeba vymezovat plochy, které by posilovaly dopravni obslouzenost
uzemi. Pro noveé zastavitelné plochy byly v pfipadé potfeby vymezeny patefni komunikace
spliujici legislativni poZzadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb.
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Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

PRVK SK byl zpracovan a schvalen v roce 2004 a ma byt kazdoro¢né aktualizovan.
V Nové Telibi pocCita se zfizenim vefejného vodovodu. Tento vodovod je jiz v pIném rozsahu
realizovan, PRVK SK to vSak v ramci aktualizaci nezaznamenal. Koncepce zasobovani Nové
Telibi vodou z vefejného vodovodu, napojeného na skupinovy vodovod Mlada Boleslav
v Bfezné, je zachovana. Zasobovani Kladérub zustava zavislé na individualnich zdrojich
s nutnosti kontrolovat kvalitu podzemni vody.

Nakladani s odpadnimi vodami je vsouCasné dobé fedeno jimanim do
nepropustnych jimek. PRVK SK neobsahuje navrh na vybudovani kanalizace s Cistirnou
odpadnich vod. Pfedpoklada jimani vod v nepropustnych jimkach. Stejnou koncepci
formuloval i UPO a jeho zména &. 1. Tato koncepce ziistava zachovana i v Uzemnim planu.

Uzemné analytické podklady Stiedoéeského kraje

Uzemné analytické podklady Stiedogeského kraje (UAP SK) byly schvaleny dne
10. 9. 2008 zastupitelstvem Stfedodeského kraje. Aktualizovany byly k 11. 11. 2011. Zadné
nadmistni zaméry v obci neidentifikuji, zaméry se plné shoduji se zaméry definovanymi
v platné Uuzemné planovaci dokumentaci. Veskeré tyto zaméry byly vramci praci na
Uzemnim planu vyhodnoceny a nasledné zapracovany do fe$eni, pokud to bylo z hlediska
stavajici legislativy mozné.

Obec je zahrnuta do oblasti krajinného razu Mladoboleslavsko. V nezastavéném
Uzemi se vyskytuji sesuvy, aktivni i potencidlni, kterych se vsak feseni Uzemniho planu
nikterak nedotyka. Dale se v nezastavéném uzemi vyskytuji meliorace, kterych se ¢aste¢né
dotykaji i noveé zastavitelné plochy.

V grafické Casti jsou zaneseny nékteré limity (pfirodni park, regionalni biokoridor,
aktivni a potencialni sesuvna Gzemi). Tyto vyjadfené limity jsou v Uzemnim planu zaneseny
a zpfesnény v podrobnosti méfitka 1 : 5 000.

Grafika UAP SK zachycuje také hodnoty na tizemi obce. Jsou jimi lesy na mimoradné
nepfiznivych stanovistich a uzemi s unikatnimi a vyznaénymi krajinnymi typy. Veskeré lesy
na nepfiznivych stanovistich Uzemni plan uzemné stabilizuje. Z hlediska krajinnych typd
nepredstavuji zaméry, formulované v Uzemnim planu, vyznamny vliv.

Graficka pFiloha UAP SK dale definuje v Nové Telibi Uzemi s vyznamnymi zdroji vody
(severozapadni ¢ast uzemi), oblast se zvySenym vyznamem pro rekreaci a cestovni ruch a
pFirodni park. Dal$i hodnoty identifikovany nebyly. Mezi problémy UAP SK Fadi pouze aktivni
sesuvna uzemi. Koordinace fedeni vyuzivani uzemi s témito prvky je vramci koncepce
Uzemniho planu detailn& Fe$ena. Vodni zdroje nejsou navrhem dot&eny, pfirodni park je
respektovan a rekreaCni potencial je posilovan vymezenim plochy SR1, obc¢anské
vybavenosti (OM1) a umozruje rekreaci i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Samostatny vykres zaméra UAP SK neidentifikoval na tzemi obce Zadné.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti

Uzemné analytické podklady pro uzemi obce s rozsifenou pasobnosti (UAP ORP)
byly zpracovany (aktualizovany) vroce 2012 v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani Uzemnich plana.
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UAP ORP, pofizené Magistratem mésta Mlada Boleslav pro spravni obvod obce
s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav, slouzi jako zakladni informaéni zdroj o limitech a
moznostech funkéniho vyuziti uzemi. Podklady jsou nasledné doplnény, aktualizovany a
upfesnény pfi provadénych prizkumech a rozborech feSeného Uzemi projektantem a
Ufadem uzemniho planovani. Z izemné analytickych podkladl, pfedanych projektantovi
pofizovatelem, vyplynuly pro spravni uzemi obce Nova Telib tyto poZadavky:

Hodnoty, problémy a zaméry v uzemi

Uzemné analytické podklady konkrétni silné stranky neidentifikuji. Za hodnotu se
v ramci obce povazuji UAP ORP geomorfologicky zajimavé utvary a Gzemi, a dale pfirodni
park. Definované zaméry vychazeji z UPO, ktery Uzemni plan v souladu se Zadanim
v prevazné Casti feSeni respektuje.

Jako problémy v Gzemi definovaly UAP ORP neduslednou likvidaci odpadnich vod.
Uzemni plan zachovava koncepci jimani odpadnich vod v nepropustnych jimkach a jejich
nasledné vyvazeni. V souladu s platnou legislativou bude vyzadovano zajisténi
nepropustnosti jimek. Lokalni znecisténi ovzdusi z topeni pevnymi palivy neni mozné fesit
v ramci Uzemniho planu. Vybudovani centralniho zdroje tepla neni vzhledem k velikosti obce
a jejimu charakteru realné. Spatny technicky stav silnice 111/2755, ktery je uveden jako
problém v ramci pasportu obce, nelze v ramci Uzemniho planu fesit, nebot tato silnice
neprochazi feSenym uzemim.

Limity vyuziti uzemi

Limity vyuZiti Gzemi obce, specifikované v UAP ORP, byly pfevzaty do od(ivodné&ni
Uzemniho planu a byly zohledn&ny vramci FeSeni. V prevazné vétsiné jsou tyto limity
respektovany. Pokud bylo z hlediska nové koncepce nutné do nékterych c&astecné
zasahnout, je tento zasah odlvodnén a jsou stanoveny podminky, které zabrani funk&nim

stfetlim v Uzemi, pfipadné bude s pfisluSnym dotéenym organem dohodnuta vyjimka
z tohoto limitu.

Tyto limity byly dale doplnény na zakladé dopliikovych prizkumu a rozborl. Pokud
UAP ORP specifikovali jako limitujici i skuteénosti, které nelze z hlediska Uzemniho planu
povazovat za limity, nebyly tyto skute€nosti zahrnuty do oduvodnéni, zpravidla vSak byly
zohlednény a popsany v jinych éastech Uzemniho planu.

6.3 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

6.3.1 Cile uzemniho planovani
Vytvareni predpokladil pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

Uzemni plan vymezil v Uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano
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se snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni.

Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k témto tfem pilifl a jejich posilovani je
kostrou textové €asti tohoto Oduvodnéni.

Komplexni feSeni i€elného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Gzemi obce, katastralni tzemi
Nova Telib. Kazdé ploSe ve spravnim uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro niz jsou formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani
téchto ploch byl bran v potaz souCasny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které
uspofadani uzemi feSi v souladu s vyslednym Zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou
vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stietim v Gzemi.

Za uCelem dosazZeni obecné prospésného souladu byl pfi zpracovani uzemniho planu
sledovan spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlavodnéni Uzemniho planu.

Koordinace verejnych i soukromych zaméri zmén v uzemi, vystavby a jinych €innosti
ovliviiujicich rozvoj uzemi a konkretizujicich ochranu verejnych zajmua vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan projde spole¢nym jednanim s dotSenymi organy. Nasledn& bude
upraven na zakladé stanovisek dotéenych organi v nezbytném rozsahu. Soucasné
zpracovatel kontinualné jednal s obci Nova Telib pro zajisténi souladu s politickou vdli
voleného zastupitelského organu obce. Tim byla zajiSténa koordinace vefejnych a
soukromych zaméru.

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chréani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uuzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Uzemi je sou€asti oduvodnéni tzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. TotéZz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuZiti jednotlivych ploch, které neumoznuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zdkonem uUzemni plan umozZiuje v nezastavéném uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18, odst. 5 tohoto zakona. Vyslovné tyto stavby v Zadné plose
nevylu€uje s ohledem na nutnost péce o krajinu v souladu s Evropskou umluvou o krajiné.

Uzemni plan dale pfipousti v nezbytnych pfipadech umistovani technické
infrastruktury v krajiné. Nesmi v8ak ohrozit hlavni vyuziti dané plochy.
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6.3.2 Ukoly izemniho planovani

Ukoly Uzemniho planovani Uzemni plan napliiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pfiCemZ vychazi ze stavajiciho stavu Uzemi, jeho pfFirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feSeni izemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkll obce a jejich
ob&anu a stanovisek dotéenych organt uzemni plan posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je vramci jednotlivych
kapitol sougasti oddvodnéni tzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti zemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni
Zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi. V plné mife byly uplatnény poznatky z oborU urbanismus, architektura, uzemni
planovani a pamatkova péce, jakoz i z dalSich obord, a to vzhledem k multidisciplinarni
povaze oboru Uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky
chranici architektonické a estetické hodnoty uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve
vétSim méfitku v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci uzemni plan nepfikrocil, nebot’ z hlediska koncepce rozvoje Uzemi nebyla
nutna. Plochy jsou vymezeny tak, Ze vzajemné poradi realizace nepfedstavuje vyznamny
vefejny zajem, a to zejména s ohledem na jejich rozsah a pfipadné i polohu vuci stavajicim
sidlim a jejich sitim.

Sougasti Uzemniho planu je i samostatna priloha civilni ochrany. Ta vytvafi podminky
pro zajisténi civilni ochrany. Jeji soucast jsou podminky pro odstrafiovani nasledk( katastrof.
Reseni Uzemniho planu soudasné usporadanim ploch v Uzemi predchazi jejich vzniku.
Jedna se zejména u umisténi rozvojovych ploch mimo zaplavova uzemi, pfipadné navrhy na
vybudovani opatfeni proti pfivalovym deStovym vodam.

Podminky pro odstrafovani dusledkd nahlych hospodafiskych zmén jsou dany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuZiti ploch v uzemi, coz dava lepSi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodarském vyvoji. V uzemi se predpoklada rozvoj zejména
drobnych hospodarskych ¢&innosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch
S rdznym vyuzitim.

Uzemni plan klade ddraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidlech a intenzivni
vyuziti jednotlivych ploch. Ztoho dudvodu je umoznéno umistovat nové stavby na
stabilizovanych plochach a zahusStovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétSiné
pfipadl situovana tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité
vzniknou, jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpo€td na zmény v uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyzadovaly asanaéni Ci
rekultivaCni zasahy do uzemi. Rekonstrukcni zasahy jsou vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch umoznény a jsou pIné v kompetenci majitelu.
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Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To bude zajisténo zejména vyjadfenim jednotlivych dotéenych organu k navrhu
Uzemniho planu. Pokud ze strany dotéenych organ(i, hajicich pozadavky vyplyvajici z t&chto
predpis(i, nebude shledano jejich poruseni, mize byt soulad Uzemniho planu s danymi
predpisy konstatovan.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Gzemi plochy pro vyuzivani
pfirodnich zdroji. PFi formulaci koncepce uspofadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odlvodnéni koncepce usporadani krajiny.

Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyzadovano.

6.4 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Pofizovani Uzemniho planu bylo zahajeno za uginnosti zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfisluSnych
ustanoveni jeho provadécich pfedpisu, zejména vyhlaska &. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni.

6.4.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jediné katastraini tzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné Uuzemi obce, které je graficky znazornéno ve viech vykresech
Uzemniho planu i jeho od@ivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
uzemi obce, €etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizanich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou pozZadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a jedna plocha uzemni rezervy. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, Uzemni plan nefesi. Formulovana byla
koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny, a to
v kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace a politiky uzemniho rozvoje a vychazeji z podkladu, jak je popsano v dalSich
Castech tohoto Oduvodnéni. Kazda plocha ve spravnim Uzemi obce byla definovana jako
jedna z ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, pro niz jsou v kapitole 6. textové Casti
Uzemniho planu formulovany konkrétni pozadavky na vyuZziti. Pfi vymezovani t&chto ploch
byl bran v potaz sou€asny stav Uzemi. Ten byl dopinén navrhy, které uspofadani uzemi fesi
v souladu s vyslednym zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména
tak, aby feSily a predchazely stfetlim v uzemi. Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich
skupiny jsou podrobné zddvodnény v ramci odivodnéni Uzemniho planu. Podrobnost Feseni
neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem podrobnéjSi uUzemné planovaci
dokumentaci. V ramci feSeni nebylo vzhledem k velikosti a charakteru jednotlivych zaméru
nutné vyZadovat dohodu o parcelaci, uzemni studii ani regulaéni plan jako podminku pro
rozhodovani v uzemi.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu (obsah
uzemniho planu) jsou pozadavky §§ 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
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Odtivodnéni, obdobné i §§ 50 — 53. Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu
zejména s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s
cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky
tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist4), popfipadé
s vysledkem feSeni rozporl. Vydani uzemniho planu podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce ve
spolupraci s pofizovatelem. §§ 55 az 57 se navrhu Uzemniho planu netykaji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravilanu vymezeno zastavéné Uzemi, které
kromé intravildnu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Stavebni proluky se v izemi nevyskytly, stejné jako dalSi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan
nevztahuje.

6.4.2 Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavkii § 3, zpracovan nad aktualni katastraini
mapou v méfitku 1 : 2 880. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku 1 :
5000. Grafické prfilohy Oduvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
v méfitku 1 : 2 880, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1 : 50 000.
Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1:2 880, 1 : 5000 nebo 1 : 50 000. § 11 se
k FeSeni izemniho planu nevztahuje. § 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i Oddvodnéni
odpovida pozadavkim pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatfen
zaznamem o ucinnosti podle pozadavkl § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Paragrafy 15 a
16 se k feSeni nevztahuje.

6.4.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V rdmci zpracovani Uzemniho planu pii vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti za u€elem usporadani bylo postupovano v souladu s §§ 3 — 19 vyhlasky.

§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo pfikroéeno i k vymezovani ploch mensich, nez 2000 m? Ktomuto kroku bylo
pfistoupeno proto, aby Uzemni plan zajisti v8echny funkce, které jsou nezbytné pro
bezkonfliktni fungovani uzemi a zajisténi nebo zvySeni jeho urbanistickych nebo pfirodnich
hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuziti, pokud nebylo Zzadouci vymezit
dané ploSe nové vyuziti, které by zajistilo souladu s koncepci obce. Jednotlivym plocham
byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny podminky vyuZiti, které
pfedchazeji funkénim stfetim v uzemi a slouzi ochrané vefejnych zajml. Kazda
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z vymezenych ploch spada do zastavéného uUzemi, zastavitelnych ploch nebo uzemi
nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické Casti.

Nékteré plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi dale podrobngji ¢lenény. Uzemni plan vtomto ohledu respektoval
vymezeni ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v odivodnénych
pfipadech je dale délil. Plochy dopravni infrastruktury taky byly podrobnégji Clenény
s ohledem na rozdilny vyznam jednotlivych urovni pozemnich komunikaci v uspofadani sidel
a krajiny. Plochy zemédélské byly podrobnéji ¢lenény s ohledem na rlzny vyznam
jednotlivych kultur pro ekologickou stabilitu krajiny, a tedy i celkovou koncepci usporadani
krajiny.

Vymezeni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Uzemni plan stabilizoval a nové
vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich pfistupnost. Stabilizovany byly i stavajici cesty,
pfipadné byla navrZzena nova dopravni obsluha uzemi. Navrhem doprovodné zelené
stavajicich cest Uzemni plan zlep$uje prostupnost krajiny.

§ 4 — Plochy pro bydleni

Vramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil jednu kategorii — plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Stanovené podminky vyuziti plochy pro bydleni vychazi
z ustanoveni § 4, pfiCemz s ohledem na charakter Uzemi a specifické podminky dale
upfesniuji vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funk&nim stfetdm v Gzemi, aby byly zajistény
podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kaZzdodenni rekreace. Umoznény jsou
zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovské prostfedi i funkce doplikové, které
umozni umistovani zadoucich doplfikd vyuZziti hlavniho.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan nevymezuije ve stavu ani v navrhu.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévnikd obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k riznorodému vyuziti ploch ob&anského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lii Uzemni plan plochy ob&anského
vybaveni do tfi kategorii.

Plochy vefejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomer&nich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Dopliikové jsou vymezena vyuZiti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsSuji vyuzitelnost téchto ploch.

Plochy komer¢nich zafizeni malych a stfednich (OM) jsou vymezeny tak, aby
zlepSovali obytné prostfedi obce a poskytovali obyvatelim a navstévnikim obce komercni
sluzby v rozsahu odpovidajicim vyznamu sidla- Pfipustény jsou i dalSi nekonfliktni funkce a
funkce, které vhodné doplfuji hlavni vyuZiti.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajisténi
sportovniho vyZiti obyvatel obce.
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§ 7 — Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za ucelem zaijisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a uéelem. Vzhledem k rznorodému vyuziti ploch vefejnych
prostranstvi a s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdélii Uzemni plan plochy
vefejnych prostranstvi do dvou kategorii.

Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan zejména za Udelem umoznéni
shromazdovani obyvatel a zajiSténi funkEni celistvosti sidleni struktury. Pfipustény byly i
dalSi funkce, které doplriuji funkce vefejného prostranstvi.

Vefejna zeleh (ZV) byla vymezena pro plochy s pfrevladajicim okrasnym, ekologickym
a rekreaCnim vyznamem a vefejnym charakterem. Tomu odpovidaji i vymezené podminky
prostorového vyuziti.

§ 8 — Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné Elenit Uzemi na
plochy bydleni a obanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni,
snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro téZzbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi, asanacni sluzby. Vzhledem k riznorodému vyuZiti ploch smiSenych obytnych a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lil Uzemni plan plochy vefejnych
prostranstvi do dvou kategorii.

Plochy smisené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je v ramci koncepce
uspofadani uzemi obce vhodné zajistit tradi¢ni polyfunkéni charakter venkova se smisenou
funkci obytnou a vyrobni.

Plochy smiSené obytné rekreaéni (SR) jsou vymezeny tam, kde neni ucelné
rozliSovat vystavbu obytnou a rekreacni.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

V Nové Telibi byly vymezeny pouze plochy silniéni dopravni infrastruktury, ostatni
typy ploch dopravni infrastruktury se v obci nenachazeji.

Pro ucely stanoveni koncepce dopravy bylo nutné vytvofit SirSi Skalu ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, nez jaka je stanovena vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném
znéni. Dopravni stavby silni¢ni, jak je definuje zminéna vyhlaska, byly pro potfeby
urbanistické koncepce obce Nova Telib dale rozdéleny na plochy silnic Ill. tfidy (DSs), plochy
mistnich a obsluznych komunikaci (DSm) a plochy ucelovych komunikaci (DSu). Toto
¢lenéni je ucelné vzhledem k velikosti sidla a relativni dllezitosti jednotlivych propojeni. Pro
jednotlivé definované plochy byly vymezeny zviadstni podminky vyuZiti. Diky tomuto
podrobné&jSimu vymezeni je mozné zachovat a zlepsit fungovani uzemi z hlediska jeho
vyuzitelnosti a zajistit kvalitni urbanistické feSeni zejména ve smyslu navaznosti a
provazanosti jednotlivych casti sidel.

Mistni a obsluzné komunikace jsou pfevazné zastoupeny mistnimi komunikacemi
podle zakona 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Casteéné véak mohou zahrnovat
také ostatni kategorie pozemnich komunikaci. Termin mistni a obsluzné komunikace byl tak
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stanoven na zakladé vyjadieni doteného organu (Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor
dopravy, pi Lackova) k uzemnimu planu Kropacova Vrutice, ktery rozporoval vymezeni
mistnich komunikaci v samostatné kategorii podle pasportu mistnich komunikaci. Pasport
mistnich komunikaci ma pouze evidenéni funkci. Zaneseni komunikace do tohoto pasportu
nezavdava samo o sobé statut mistni komunikace, musi mu pfedchazet spravni fizeni, jak
potvrdil Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich rozsudkem ze dne 10. Fijna 2003, ¢&j. 7
Co 1440/2003-59. Prestoze NejvysSi spravni soud rozhodl (sp. zn. 2 Cdon 444/97), ze “je
pro zjisténi, zda urcita pozemni komunikace je €i neni mistni komunikaci, rozhodujici, zda je
jako takova zafazena pfislusnou obci v jeji evidenci®, rozhodl se zpracovatel Uzemniho
planu vzhledem k nejasnostem Fidit se poZzadavkem dotéeného organu, uplathénym v ramci
zpracovani jiné uzemné planovaci dokumentaci, a zvolil jiny zpusob ¢lenéni komunikaci,
nebot neni v jeho moznostech provérit skuteény stav véci (dolozit vysledky spravniho Fizeni).

Mistni a obsluzné komunikace jsou samostatné vymezovany, pokud jsou z hlediska
fungovani obce a napojeni skupin objektd vyznamné. Pfipadna uprava stavajicich
komunikaci maze probihat i na ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, stejné tak
mohou byt vymezeny v ramci pfipustného vyuZiti i nové komunikace v zastavéném uzemi.

Vymezeni stavajicich mistnich a obsluznych komunikaci ¢asto neodpovida
sou¢asnym normam pro mistni a uUcCelové komunikace. Jejich uprava v8ak zpravidla
vzhledem k prostorovym podminkam v Uzemi neni mozna. V opacném pfipadé tato Uprava
probéhne v ramci pfipustného vyuziti okolnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy silniéni infrastruktury ve v8ech tfech stanovenych kategoriich vymezuiji téleso
komunikace vé&etné pfilehlych vefejnych prostranstvi, pokud jsou s komunikaci funkéné
propojeny. Vymezovany jsou i uéelové komunikace, nebot’ zajidtuji prostupnost krajiny a jsou
nezbytné pro jeji dalSi fungovani. Proto nebylo mozné zahrnout je pod ostatni plochy
s rozdilnym vyuzitim. Silnice lll. tfidy jsou pak samostatné vymezovany, nebot tvofi zakladni
kostru dopravni obslouzenosti obce.

§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro objekt automatické tlakovaci
stanice, jejiz funkce je nezbytna pro zasobovani obce vodou a jeji uzemni ochrana je tak pro
udrzitelny rozvoj obce nepostradatelna. Z toho divodu je plocha vymezena samostatné a
podminky jejiho vyuZiti jsou omezeny tak, aby nehrozilo naruseni Cinnosti tlakovaci stanice
ani kvality a mnoZstvi dodavané vody. Stejné byla vymezena Uuzemni rezerva pro potfeby
zbudovani pfipadného vodojemu. Na plochach jsou pfipoustény pouze stavby a Cinnosti
pfimo souvisejici s provozem plochy technické infrastruktury, nebo plochy, které zkvalitni
prostfedi technické infrastruktury a neohrozi jeji funkci.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na plose, jejiz vyuziti
svymi vlivy mize negativné pusobit na okolni vystavbu. Tim je vylou€¢eno zaclenéni pozemkd
do ploch bydleni. Na ploSe byly stanoveny podminky vyuziti, které tento vliv omezuji. Plocha
je vymezena jako plocha drobné a femesiné vyroby.
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§ 12 - Plochy smiSené vyrobni

Plochy smi$ené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potfeba z feseni
nevyplynula.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan samostatn& vymezil plochy vodni a vodohospodarské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maiji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
Ci tak, tak jeho bfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy &i toku.

§ 14 — Plochy zemédélské

Plochy zemédélské Uzemni plan rozdélil do tfi samostatnych kategorii podle zptisobd
vyuziti plochy. Rozdéleni bylo zadouci s ohledem na dulezitost zachovani danych funkci
v krajiné ve vztahu k ekologické stabilité.

Plochy orné pudy (NZo) byly vymezeny tam, kde se i do budoucna pocita s intenzivni
zemeédélskou vyrobou. Zajistuji tak podminky pro rostlinnou zemédélskou vyrobu.

Plochy travnich porostt (NZt) byly vymezeny tam, kde je zadouci i do budoucna
zachovat plochy travnich porost(, a to i s ohledem na jejich protierozni funkci.

Plochy zahrad a sadu (NZz) jsou vymezeny tam, kde je zadouci do budoucna nadale
provozovat sady pro ovocnarskou produkci v mensim rozsahu.

Plochy zemédélské Uzemni plan nevymezuje v navrhu, pouze stabilizuje stavajici
plochy. Navrh ploch nebyl z hlediska koncepce uspofadani krajiny nutny.

§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuziti zajiStuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.

§ 16 — Plochy pfirodni

Plochy pfirodni se samostatné nevymezuji. V uzemi se nenachazi zvlasté chranéna
uzemi, ktera by jejich vymezeni vyzadovala.

§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi Uzemni plan vymezuje zejména ve vazbé na
krajinnou zeleh. Jsou specifikovany jako plochy s pfevazujicim pfirodnim vyuzitim a doplfuji
v pozitivnim puasobeni na ekologickou stabilitu krajiny systém USES. Z &asti se jednd i o
nelesni pozemky, které svym charakterem doplfiuji pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa.
Stanovené podminky vyuziti odpovidaji poZzadovanym funkcim téchto ploch.
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§ 18 — Plochy tézby nerostu

Plochy tézby nerostl se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

6.5 Vysledek prezkoumani souladu uUzemniho planu pozadavky
zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu

Uzemni plan je plné vsouladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
definovanych ve Stavebnim zakoné. Tato skuteCnost vyplyva mimo jiné ze stanovisek
dotéenych organd, které neshledaly zasadni rozpor dokumentace se zajmy, které haji.

6.5.1 Pozadavky uplatnéné k navrhu uzemniho planu v pribéhu spoleéného
jednani

PoZadavky uplatnéné v ramci spoleCného jednani byly zpracovany do Zpravy o
vyhodnoceni spolec¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Nova Telib. Soucasti zpravy byly
nasledujici pokyny pofizovatele, formulované v kapitole PoZadavky na upravu, které
vyplynuly na zakladé spole¢ného jednani a prfezkoumani navrhu dzemniho planu
pofizovatelem. Pokyny pofizovatele jsou uvedeny kurzivou, normalnim pismem je popsan a
odlvodnén zplsob zapracovani jednotlivych pokyna.

a) Uzemni plan bude upraven tak, aby navrzené reseni akceptovalo veskera sesuvna
tuzemi uvedena ve stanovisku Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 10.9.2014 zn.
19436/500/14, 53112/ENV/14. VesSkera sesuvna uzemi budou zakreslena v
koordinaénim vykresu.

Do Uzemniho planu byla zakreslena v8echna sesuvna tzemi, aktivni i potencialni,
bodova i ploSna. Nové zakreslena sesuvna uzemi neméla vliv na feseni uzemniho planu,
nebot se nachazeji v plochach lesa, které maji pozitivni vliv na jejich stabilizaci.

b) V dzemnim planu Nova Telib budou ochranna pasma silnic upravena dle poZadavku
Krajsky ufad StfedoCeského kraje Praha, odboru dopravy na zakladé jim predanych
podkladl vyZadanych projektantem (projektantovi ani pofizovateli neprislusi
vymezovat ochranna pasma pozemnich komunikaci).

Ochranna pasma byla upravena podle pokynd Odboru dopravy a silniéni
infrastruktury Krajského ufadu StfedoCeského kraje (pi. Lackova). Odbor dopravy a silni¢ni
infrastruktury byl zpracovatelem pres elektronickou postu osloven 5. 1. 2015 s zadosti o
poskytnuti nezbytnych podkladu, tj. zakresu ochrannych pasem silnic. Téhoz dne dostal
zpracovatel odpovéd ve smyslu, Ze Odbor dopravy neni pfislusnym organem pro
poskytovani téchto dat. Na nasledny dotaz zpracovatele kdo je pfisluSnym organem
odpovédél Odbor dopravy, ze mohou poskytnout pokyny k Upravé vymezeni ochrannych
pasem. Pokyny k upravé byly doruCeny dne 6. 1. 2015, dne 7. 1. 2015 byly provedené
Upravy zaslany Odboru dopravy ke kontrole a nasledné Odborem dopravy schvaleny.
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c) Navrh uzemniho planu Nova Telib bude dopinén o zakres investic do pudy v
koordina¢nim vykresu a ve vyrokové c¢asti 5. Koncepce usporadani Krajiny, vcetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné, bude prezkoumana moZzZnost
zahrnout do tuzemniho planu Nova Telib FeSeni podle vyhodnoceni pfipominky v bodu
6.4.7. a reSeni oduvodnéno tj. budou identifikovany drahy soustfedéného odtoku a
pfipadné trasy hlavnich melioracnich zafizeni, které nejsou evidovany jako vodni
toky, a do uzemniho planu Nova Telib zahrnuty s pfimérené Sirokymi pasy pozemkd,
které by umoznily zatrubnéna HMZ revitalizovat.

Zastavitelné plochy navrzené na uzemi s investicemi do pldy budou v podminkach
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti obsahovat feSeni k zajiSténi ochrany
investic do pldy a jejich funkénosti.

Zakres investic do pady byl doplnén do koordinaéniho vykresu Uzemniho planu. Ve
vykresu predpokladaného zaboru pddniho fondu byly tyto investice zakresleny jiz v
puvodnim navrhu. Soucasné byla dne 6. 1. 2015 elektronickou postou oslovena Agentura
ochrany pfirody a krajiny (AOPK, p. Strachotovd) a 7. 1. 2015 Statni pozemkovy ufad
(SPUCR p. Holcova) s pozadavkem na poskytnuti zakresu hlavnich melioraénich zafizeni a
soustfedénych drah odtoku na uzemi obce Nova Telib. AOPK dne 12. 1. 2015 odpovédél s
tim, Zze dana data nema k dispozici. SPUCR na dotaz nereagoval. Vzhledem k tomu, Ze
pozadovana data nejsou dostupna a jejich pofizeni je mimo podrobnost uzemniho planu,
neni mozné pozadavek do Uzemniho planu zapracovat. Souasné vsak Uzemni plan v
plném rozsahu umoznuje revitalizaci téchto zafizeni ve smyslu pozadavkd AOPK, a to v
ramci pfipustného vyuziti. Zajmy, které AOPK v tomto stanovisku h3ji, jsou tak v ramci
Uzemniho planu dostateéné oSetreny.

d) Navrh dzemniho planu bude doplnén o feSeni k zajisténi funkénosti melioracnich
zarizeni v souvislosti s vymezovanymi zastavitelnymi plochami v podrobnosti a
méfitku tzemniho planu.

Funk&nost melioraCnich zafizeni byla v ramci podrobnosti uzemniho planu zajisténa
formulovanim podminek prostorového uspofadani u relevantnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Podminka byla formulovana nasledujicim zplsobem: ,prostorové
usporadani bude feSeno tak, aby nedoSlo k narudeni funkce melioraénich zafizeni. Tim je
zajisténo zachovani funkénosti vSech melioranich zafizeni v souladu s pozadavkem.

e) Ve vS8ech castech uzemniho planu budou upraveny néazvy vodoteCe protékajici
feSenym tzemim napf. str. 25 oduvodnéni, kde je uveden povodi Husineckého
potoku, ale ziejmé se jedna o povodi Hasinského potoku.

Nazvy vodotece byly v celé dokumentaci opraveny. DoSlo k jednomu nahrazeni.

f) V oddvodnéni souladu dzemniho planu Nova Telib se Zasadami tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK) budou upraveny priority v souladu se ZUR SK (1.04,
1.06).

V souladu s pokynem byl text odivodnéni upraven.
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g) Bude prfezkoumano, zda do zastavéného Gzemi jsou zahrnuty pouze pozemky
uvedené v § 58 odst. 2 stavebniho zakona, zejména je pak tfeba pfezkoumat duvod
zarazeni nasledujicich pozemk( do zastavéného uzemi, u nichZz se podle nazoru
pofizovatele nejedna o pozemky uvedené v § 58 odst. 2 stavebniho zakona:

o parc. €. 406/2 - nejedna se o zastavény stavebni pozemek (§ 2 odst. 2 pism.
¢/ stavebniho zakona, stavebni proluku, pozemni komunikaci nebo jeji ¢ast,
ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky zastaveéneého uzemi, ostatni verejna
prostranstvi, dal§i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi a nejedna se ani o pozemek v intravilanu). Na pozemku je
stavba rodinného domu, ktery nema v katastru nemovitosti pozemek
evidovany jako stavebni parcela. V pfipadé, Ze do doby zpracovani upravy
navrhu uzemniho planu k vefejnému projednani bude na tomto pozemku
evidovana katastru nemovitosti stavebni parcela, bude tzemi zahrnuto do
zastavéného uzemi, v opaéném pfipadé bude vymezeno jako zastavitelna
plocha.

Pozemek 406/2 a pozemek 397/2 byly ze zastavéného uzemi vyhaty. Na pozemku
397/2 je postaven rodinny dim, jehoz zazemi pod spoleénym oplocenim tvofi parcela 406/2.
Dle vyjadfeni vlastnika ma zmifovany rodinny dim platné stavebni povoleni a je
zkolaudovan. Dosud v&ak nedoslo k jeho zapisu do katastru nemovitosti. Vzhledem ke znéni
§ 58 odst. 2 pism. a) Stavebniho zakona, respektive § 2 odst. 1 psim c) téhoz zakona tak
neni mozné pozemky zahrnout do zastavéného uzemi, nebot se ve smyslu citovanych
paragrafli nejedna o zastavény stavebni pozemek.

Naopak v souladu se znénim zminénych paragrafli byl do zastavéného uzemi
zahrnut zbytek pozemku 396, ktera tvofi zazemi stavebnich parcel 126 a 138. Puvodni
vymezeni bylo v rozporu s pozadavky § 58 odst. 1 Stavebniho zakona, hranice zastavéného
Uuzemi nebyly jasné definovatelné.

o parc. €. 422/7 - nejedna se o zastavény stavebni pozemek (§ 2 odst. 2 pism.
¢/ stavebniho zakona, stavebni proluku, pozemni komunikaci nebo jeji ¢ast,
ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni verejna
prostranstvi, dal§i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
zastavéného tuzemi a nejedna se ani o pozemek v intravilanu). Na pozemku je
stavba chaty, které nema v katastru nemovitosti pozemek evidovany jako. V
pfipadé, Ze do doby zpracovani upravy navrhu tzemniho planu k vefejnému
projednani bude na tomto pozemku evidovana katastru nemovitosti stavebni
parcela, bude uzemi zahrnuto do zastavéného uzemi, v opacéném pripadé
bude vymezeno jako zastavitelna plocha.

Pozemek 422/7 byl ze zastavéného uzemi vynat. Na pozemku je postavena stavba
rodinné rekreace. Dosud vSak nedoSlo k jejimu zapisu do katastru nemovitosti. Vzhledem ke
znéni § 58 odst. 2 pism. a) Stavebniho zakona, respektive § 2 odst. 1 psim c) téhoz zékona
tak neni mozné pozemky zahrnout do zastavéného uzemi, nebot’ se ve smyslu citovanych
paragrafu nejedna o zastavény stavebni pozemek.

o parc. €. 123 - jedna o vymezeni ¢asti pozemku, ktera je stavebni prolukou.
Vymezeni bude upraveno tak, aby byla vytvorena spojnice lomovych bodi
nebo jinych bod( na hranici pozemkut podle § 58 odst. 1 stavebniho zakona.
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V souladu s pokyny a pozadavky § 58, odst. 1 Stavebniho zakona byla hranice
vedena mezi lomovymi body parcelnich hranic. Stavebni proluku tvofi pouze &ast parcely
123, zbytek je ornou padou mimo zastavéné uzemi obce. Proto bylo vyjimecné pfistoupeno k
tomuto feSeni (hranici zastavéného Uzemi tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic).

h) Porizovatel doporuéuje zvaZit zafazeni plochy pro dopravni infrastrukturu Dsm7 do
verejné prospésnych staveb a opatreni pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit.

Plocha DSm7 byla po zhodnoceni zafazena mezi vefejné prospésné stavby. Jedna
se o plochu pro komunikaci, ktera je nezbytnou podminkou pro zpfistupnéni celé rozvojové
plochy. Bez této komunikace a pfi zastavéni predni ¢asti rozvojové plochy by se zadni ¢ast
rozvojové plochy stala fakticky nepfistupnou a nemohla by byt vyuzita pro navrhovany ucel.
Byla by tak posSkozena prava vlastnikd. Pokud by zadni ¢ast plochy nebyla zahrnuta do
zastavitelnych ploch a zlstala plochou zemédélskou, jeji znepFistupnéni by znamenalo vznik
obtizné obhospodarovatelné plochy. Pfedchazeni vzniku takovychto ploch je ve vefejném
zajmu. Vedeni komunikace je zaloZzeno na minimalizaci nezbytného zaboru, ktery plocha
vyvolava, pfi zachovani dostate¢né obsluznosti vSech dotéenych ploch s ohledem na
moznost budouci racionalni parcelace.

Z obdobnych divodu pak byly mezi vefejné prospésné stavby zafazeny i dalSi plochy
pro komunikace, tj. DSm2, DSm3, DSm5 a DSm6. VSechny tyto komunikace tvofi nezbytny
pfedpoklad pro bezkolizni fungovani Uuzemi, a to jak dotéenych rozvojovych ploch, tak i
navazujicich stavajicich ploch (napf. ploch zemédélskych ¢i stavajicich ploch bydleni).

Nad ramec pozadavk(l pofizovatele byly do dokumentace zapracovany nékteré dalSi
zmeény, které zpravidla znamenaji odstranéni faktickych zavad v FeSeni, identifikovanych v
ramci praci na upravach zpracovatelem. Jedna se o nasledujici Upravy grafické Casti
dokumentace:

e Uzemni plan byl pfesazen na aktualni digitalni katastralni mapu;

e byly upraveny plochy navrhovych komunikaci DSm6 a DSm7, a to v mistech
planovanych obratek. Aby Uzemni plan nepredjimal feSeni, byly vypustény stfedové
ostrivky. Tim se umoziuje v dané ploSe umistit i jiny typ obratisté, nez pouze
kruhové;

e v navaznosti na zménu vymezeni zastavéného uzemi u stavebni proluky na parcele
123 bylo zménéno i vedeni navrhované plochy ochranné a izolaéni zelené ZO1 tak,
aby nadale kopirovala hranici zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch;

e navrhova plocha DSm2 byla zkracena tak, aby nezahrnovala stavajici komunikaci;

o v ploSe BV3, v jeji jizni €asti, byl vynechan prostup pro stavajici u€elovou komunikaci.
Ta v soucCasnosti vede az k silnici. Stavajici feSeni ji vdak nechavalo zaslepenou na
hranici zastavitelnych ploch. Po provedené upravé se ucelova komunikace napojuje
na navrhovanou plochu DSm1a muze tak plnit nadale svoji funkci. Sou¢asné vytvori
prostup do krajiny mezi zastavbou, coz je pozitivni jev. Toto feSeni bylo zamysleno od
pocatku, k jeho vypusténi doSlo opomenutim;

e na parcelach 385/2, 386/7 a 385/1 na Cernavé byl zruSen zakres ucelové
komunikace. Komunikace zde sice ve skuteCnosti je, nicméné je soucasti oplocené
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zahrady rodinného domu. Zakresleni pfistupové komunikace k objektu na pozemku
vlastnika je mimo podrobnost uzemniho planu;

e na parcele 447/1 podél plochy NSp3 byla doplnéna stavajici ucelova komunikace,
jejiz doprovod plocha NSp3 tvoff;

¢ dle pokynu vlastnika sité bylo aktualizovano vedeni vysokého napéti 22 kV pro sidlo
Kladéruby. Dokreslena byla trafostanice.

Textovou ¢ast nebylo nutné upravovat nad ramec pokynul pofizovatele.

6.5.2 Pozadavky uplatnéné k navrhu uzemniho planu v pribéhu verejného
projednani

Verejné projednani dosud neprobéhlo.

6.6 Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potieby

Uzemni plan neobsahuje zaméry, které by svym rozsahem mély charakter
nadmistniho vyznamu.

6.7 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi
Na uzemi obce se nachazeji tfi zakladni ¢asti, které tvofi zastavéné uzemi.

6.7.1 Nova Telib

Zastavéné uzemi sidla Nova Telib lezi pfi silnici 111/2802, ktera tvofi patefni osu
dopravni pfistupnosti. Silnice je oboustranné obestavovana. Zastavba se rozSifovala jiznim
smérem po svahu az do udolni polohy. Historickou &ast sidla jizné od silnice tvofi velmi
husta zastavba propojena uzkymi mistnimi komunikacemi. Tato ¢ast v podstaté nema zadné
uzemi vyuzitelné pro dalSi zastavbu. Nova zastavba v poslednich 2 desetiletich je jiz
organizovana na pfiméfené velkych parcelach a ani zde nevznikly vyznamnéjsi proluky pro
novou vystavbu. Vramci této zastavby byly Uzemni mozZnosti pro bytovou zastavbu
v zastavéném uzemi z vétsi Casti vyuZity. Jedinou vétsi plochou uvniti zastavéného uzemi
jsou dvé zahrady, které slouzi jako nejbliz§i zazemi aktivni zemédélské farmy na zapadnim
okraji sidla. Tyto zahrady jsou uzemnim planem respektovany a oznaceny jako soukroma
vyhrazena zelen a tudiz tvofi nezastavitelnou Cast zastavéného uzemi.

Pfesto navrhy umisténé do zastavéného uzemi predstavuji plochy v rozsahu 0,56 ha
pro bydleni, které jsou dosud nezastavény z dlivodu omezeni ochrannym pasmem vedeni
elektrické energie 22 kV, a tudiz do doby vyfeSeni této problematiky nejsou vyuzity. Druhou
plochou je navrzena prestavba prostoru byvalého arealu ZivoC€iSné vyroby na obcCanské
vybaveni ( OM1, 0,87 ha).

6.7.2 Kladéruby

Zastavéna cast sidla tvofi 2 dil¢i uzemi s rozdilnymi funkcemi. Jedno tvofi
zemédélska usedlost s okolni zahradou a druhé tvofi smiSena zastavba obytna a rekreaéni.
Obé& uzemi nemaji zadné vnitfni uzemni rezervy. Mezilehly prostor je vSak vhodny pro
rozSifeni zastavby na plochach smiSené obytné a rekreacni funkce.
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6.7.3 Kladéruby — Cernava

Zastavéné uzemi tvofi zastavba pfevazné plochami bydleni. Druhou menSi ¢ast tvofi
plochy drobné vyroby a smiSené obytné spojené s obsluhou vodni plochy. Vnitfni rezervy
zastavéného uzemi byly vystavbou v posledni dobé vyuzity.

6.8 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pro Uzemni plan byla vypracovana prognéza narlistu potfeby novych bytl ve vazbé
na zvySovani kvality bydleni a zamérl na stabilizaci obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani
pfirodnich hodnot a uUkolu, které pro Uzemni plany vyplyvaji ze Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeskeho kraje. V navaznosti na to byl proveden odhad vyhledového poctu obyvatel.
Prognéza byla zpracovana ve dvou ¢asovych etapach 2001 — 2020 a 2020 — 2030. V obdobi
2001 — 2020 je optimalni pocitat s vystavbou 73 novych bytd. Jedna se sice o podstatné
vySSi objem, nez bylo realizovano v obdobi 1981 — 2001, kdy se postavilo jen celkem 11
bytll, ale vtomto obdobi se vSak také zvySilo souziti cenzovych domacnosti z2 % na
12,1 %. V obdobi 1981 — 2001 byl zaznamenan také odpad bytového fondu ve vySi 15 bytd.
V navrzeném objemu bytové vystavby v obdobi 2001 — 2020 je obsaZen zamér na snizeni
procentualniho poméru souziti a vylepSeni situace pro odpad bytd. K tomu je potfeba uvést
pocCet postavenych bytl v obdobi 2000 — 2012 ¢inil jiz 34 bytd. To znamena, ze ze 73 bytl
zbyva realizovat v tomto obdobi 40 bytd.

V obdobi 2020 — 2030 se pocita s vystavbou 20 novych bytd a snizeni odhadu
odpadu bytl az na 15 a soucasné zlepSeni % souziti cenzovych domacnosti na 4,6 %.

Z této prognézy vyplyva, ze v etapé 2001 — 2030 je pro optimalni a vyvazeny rozvoj
sidelni funkce tfeba zajistit pfedpoklady pro vystavbu 70 bytd. Vzhledem k tomu, Ze bytova
vystavba je feSena vystavbou rodinnych domu, bude tfeba uzemné zajistit pfedpoklady pro
vznik cca 60 - 65 parcel.

Charakteristické udaje z prognézy vyvoje potfeby bytl, obyvatelstva a urovné bydleni
poskytuje nasledujici tabulka:

Predpokladany vyvoj pocétu obyvatel, cenzovych domacnosti (CD),
bytové vystavby a urovné bydleni

2001 - 2020 Bytova vystavba 73
Odpad bytd 25

2020 Pocet obyvatel 280
Pocget CD 124

Pocet byt 119

Primérny pocet ¢lend CD 2,35

Souziti domacnosti v % 4

2020 - 2030 Bytova vystavba 20
Odpad byt 15

2030 Pocet obyvatel 300
Pocet CD 130

Pocet bytu 120

Primérny pocet ¢lend CD 2,30

Souziti domacnosti v % 4,6
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Podrobnéjsi udaje a zdlvodnéni potfeby zastavitelnych ploch jsou obsazeny
v kap. 3.1.

Tento rozsah je kryt navrhem vymezenych ploch pfevazné v |. etapé vyuziti.

Pro stabilizaci obce a zabezpeceni dalSiho rozvoje a s ohledem na zapojeni formy
rekreace do ekonomické zakladny obce a ve vztahu k pozadavkim stavebnikid na bydleni
v kvalitnim prostfedi bez negativnich vlivl, je nezbytné pokraCovat v zajiStovani uzemnich
predpokladd pro dal$i moznost zastavby. Ty Uzemni plan zajistuje vymezenim ploch bydleni
v rodinnych domech - venkovskych a ploch smiSenych obytnych - rekreacnich. Tato forma
umozni poskytovani rlznych ubytovacich sluzeb, budovani rekreaénich farem, drobnou
vyrobu, rozlicné Zivnostenské Cinnosti, které jsou slucitelné s obytnou a rekreacni funkci
okolni zastavby.

Ocekava se, Ze naplfovani rozvojovych zameért bude kulminovat v prvni poloviné
desetileti 2010/2020 a bude pokracovat v dalSim obdobi.

V Uzemnim planu je vymezeno 15 lokalit, na kterych je mozno situovat 57 — 66 parcel
na plochach bydleni pro rodinny dim.

Na plose SR1 je pfipusténa vystavba smiSena obytna a rekreaéni a jeji podil se bude
rozvijet podle skutecnych potfeb. Sou¢asné bude podle poctu parcel mozno budovat i rizna
sportovni a rekreacni zafizeni, proto neni proveden odhad.

Uvadény podet parcel je nutno chapat jako orientaéni odhad, nebot Uzemni plan
nemduze ovlivnit pfesny pocet realizovanych domu na rozvojovych plochach.

7 Navrh na rozhodnuti o namitkach

Navrh bude vypracovan na zakladé vysledku dalSiho postupu pfi projednavani
uzemniho planu.

8 Vyporadani pripominek

Vyporadani bude vypracovano na zakladé vysledku dalSiho postupu pfi projednavani
uzemniho planu.

9 Pouceni

Proti uzemnimu planu Nova Telib vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad).
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